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Kantonale Ausgangslage

« 8§ 71 Abs.1nPBG
Die Gemeinden passen ihre Vorschriften bei der nachsten Ortsplanungsrevision,
spatestens bis Ende 2025, an dieses Gesetz sowie an die sich an der IVHB
orientierenden Baubegriffe und Messweisen der Verordnung an.

« § 5Abs.1nVPBG
Die Baubegriffe und Messweisen der Interkantonalen Vereinbarung Uber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) vom 22. September 2005 werden mit dieser
Verordnung im kantonalen Recht, samt Erganzungen sowie Skizzen im Anhang der
IVHB, umgesetzt.
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Aufbau und Zusammensetzung der IVHB

Die IVHB ist eine interkantonale Vereinbarung und hat zwei Anhange
* Anhang 1: IVHB Begriffe und Messweisen —> in die nV PBG integriert
* Anhang 2: IVHB Skizzen —> Anhang zur nV PBG

Wichtig sind auch die IVHB-Erlauterungen

 |VHB Erlauterungen —> wichtig in der Praxis zwecks
Auslegung der IVHB-Begriffe
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721.7
Interkantonale Vereinbarung
Uber die Harmonisierung der Baubegriffe

(IVHB)

Vom 22. September 2005 (Stand 1. Mai 2015)

Die Schweizerische Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK) und das Interkantonale Organ iber die
Harmonisierung der Baubegrifie (IOHB)

beschiiessen

Art. 1 Grundsatz
' Die beteiligten Kantone vereinheitlichen die Baubegriffe und Messweisen in ihrem Planungs- und Baurecht

2 Die vereinbarten Baubegrifie und Messweisen werden in den Anhangen!'] aufgefuhrt

Art. 2 Pflichten der Kantone

' Die Kantone Gbernehmen mit inrem Beitritt vereinbarte Baubegriffe und Messweisen im Rahmen ihrer verfassungsmassigen
Zustandigkeit

2 Die Gesetzgebung darf nicht durch Baubegriffe und Messweisen erganzt werden, welche den vereinheitlichten
Regelungsgegenstanden widersprechen

® Die Kantone passen ihre Gesetzgebung innert drei Jahren nach Beitritt an und bestimmen die Fristen fiir deren Umsetzung in der
Nutzungsplanung.(2
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Kanton Zug 721.7-A2

Skizzen (BGS 721.7- A2)

Interkantonale Vereinbarung
iiber die Harmonisierung der Baubegriffe

« Vorsicht: Skizzen sind unten beschriftet e

Anhang 2

« Nicht jeder IVHB-Begriff hat eine Skizze Skizzen

Vom 22. September 2005 (Stand 1. Mai 2015)

Skizzen
Zu Ziffer 2: GEBAUDE
—
T a H
(] nur Nebennutzfidchen und
Anbauie in den Dimensionen beschrankt
a der Anbaute bzw. Klel

Gebaude Kibalte
—
% a

Figur 2.1 - 2.3 Geblude, Kielnbauten und Anbauten
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1. Terrain
1.1 Massgebendes Terrain

2. Gebaude
2.1 Gebaude

2.2 Kleinbauten

2.3 Anbauten

2.4 Unterirdische Bauten
2.5 Unterniveaubauten

3. Gebaudeteile
3.1 Fassadenflucht

IVHB-Begriffe (Ziffern 1 bis 8.5) nV PBG §§

§ 11

Abs. 3 ist ein Zusatz

§ 15
§ 18 Abs. 1 und 3 — Masse definiert

§ 18 Abs. 2 Verbindungstiir verboten
§ 19 Abs. 1
§ 19 Abs. 2 ergénzt mit Geldnder und Briist.

§ 20 Abs. 1

n I Kanton Zug

3.2 Fassadenlinie

3.3 Projizierte Fassadenlinie

3.4 Vorspringende Gebaudeteile
3.5 Riickspringende Gebaudeteile

4. Langenbegriffe, Lingenmasse
4.1 Gebéudelange

4.2 Gebaudebreite

5. Hohenbegriffe, Hohenmasse
5.1 Gesamthéhe

IVHB-Begriffe (Ziffern 1 bis 8.5) nV PBG §§

§ 20 Abs. 2

§ 20 Abs. 3

§ 21 Abs. 1 — Masse definiert auch fiir Anbau
§ 21 Abs. 2 — Masse definiert

§ 30 Abs. 1
§ 30 Abs. 2

§ 31 Abs. 1 — mit Ergdnzungen

10
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IVHB-Begriffe (Ziffern 1 bis 8.5)

5.2 Fassadenhohe
5.3 Kniestockhohe
5.4 Lichte Hohe

6. Geschosse
6.1 Vollgeschosse

6.2 Untergeschosse
6.3 Dachgeschosse
6.4 Attikageschosse

7. Abstinde und Abstandsbereiche
7.1 Grenzabstand

§ 31 Abs. 4
§ 31 Abs. 7
§ 31 Abs. 8

§ 22

§ 23 — Masse definiert — Abs. 2 ist Zusatz

§ 24 Abs. 1 — Masse definiert

§ 24 Abs. 1 — Masse definiert — Abs. 2 ist Zusatz

§ 26 Abs. 1 — Abs. 2 bis 7 sind Zusétze

"
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7.2 Gebaudeabstand
7.3 Baulinien
7.4 Baubereich

8. Nutzungsziffern
8.1 Anrechenbare Grundstticksflache

8.2 Geschossflachenziffer
8.3 Baumassenziffer

8.4 Uberbauungsziffer
8.5 Grinflachenziffer

IVHB-Begriffe (Ziffern 1 bis 8.5) nV PBG §§

§ 28
§ 31 Abs. 1 PBG - bisherige analoge Definition
§ 27 Abs. 1 — Verfahren und Masse definiert

AZ-Vorbehalt im Kanton Zug
§ 39 Abs. 1 flir Baumassenziffer

§ 37 Abs. 1 —Abs. 2 ist Zusatz

§ 38

12
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Quellen

» Wo finde ich die IVHB, -Begriffe, -Skizzen und -Erlauterungen?

https://www.bpuk.ch/bpuk/konkordate/ivhb/
und: IVHB, IVHB-Begriffe und -Skizzen auch in der BGS 721.7 (A1, A2)

« Wo finde ich die IVHB-Entscheide?
Urteilssammlung Espacesuisse — Kategorie: IVHB (Login bendtigt)
https://www.espacesuisse.ch/de/urteile
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Ubergangsrecht OPR 25 - Massgebender Zeitpunkt

Massgebender Zeitpunkt: Rechtskraft Genehmigung OPR ( § 42 PBG)

»  Wird gegen eine OPR keine Beschwerde erhoben, dann ist die Rechtskraft der
Genehmigung massgebend - Publikation Genehmigung

» Grundsatz: Wird gegen eine OPR Beschwerde erhoben, dann verzdgert sich auch
die Rechtskraft der Genehmigung entsprechend (Rechtskraft
Genehmigungsbeschluss bzw. Rechtskraft Urteil)

* Ausnahme: Wird gegen eine OPR Beschwerde erhoben und ist eine
Teilgenehmigung maéglich, so verzdgert sich einzig der Teil der OPR, welcher von
der Teilgenehmigung nicht erfasst ist

14
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Ubergangsrecht OPR 25 - Massgebender Zeitpunkt

Teilgenehmigung bei Beschwerden

Urteil des Verwaltungsgerichts Zug V 2006 / 47 vom 28. November 2006, E. 2b
Wo sich die Unregelméssigkeiten eines Nutzungsplanes auf einzelne, klar bestimmbare
Inhalte beschrénken, kommt auch eine teilweise Nichtgenehmigung in Frage.
Voraussetzungen fiir die Teilgenehmigung bzw. die teilweise Nichtgenehmigung ist
allerdings die Unabhéngigkeit zwischen den genehmigten und den nicht genehmigten
Vorschriften (Waldmann/Hénni, Handkommentar RPG, Art. 26 N 10 1.).

Bei Beschwerden muss im Einzelfall gepriift werden, ob eine Teilgenehmigung moglich ist.

15
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Ubergangsrecht OPR 25 - Massgebender Zeitpunkt

Teilgenehmigung bei Beschwerden
Im Grundsatz sind verschiedene Anwendungsfélle moglich und zu unterscheiden:

»  Beschwerden «nur» gegen Gewéasserraumfestlegungen 7
—> Teilgenehmigung BO und ZP ohne GR?
-> Falls ja, kommt mit Teilgenehmigung das neue Recht zur Anwendung.

» Beschwerden «nur» gegen einzelne kleine Zonenplananpassung
—> Teilgenehmigung der Bauordnung und des restlichen ZP (inkl. GR) ev. denkbar? -
-> Falls ja, mit Teilgenehmigung BO und ZP kommt das neue Recht zur Anwendung.

Einzelfallpriifung, ob
Teilgenehmigung moglich

»  Beschwerde gegen Bauordnung
—> Teilgenehmigung brige BO und ZP (inkl. GR) denkbar?

-> Falls ja, mit Teilgenehmigung BO und ZP kommt das neue Recht zur Anwendung.
16 -
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Ubergangsrecht OPR 25 - Massgebender Zeitpunkt

Falls Teilgenehmigung - nach erfolgter Einzelfallprifung — moglich ist, dann:

Teilgenehmigung gesamte OPR minus die Sachverhalte, die mit Beschwerden angefochten
worden sind:
—> Mit der Rechtskraft dieser Teilgenehmigung kommt das neue Recht zur Anwendung.
—> Der Zeitpunkt dieser Teilgenehmigung erfolgt nach Anhérung der Gemeinde.

Teilgenehmigung bei jeder Beschwerde einzeln (nur Sachverhalt der Beschwerde) gleichzeitig
mit Beschwerdeentscheid.

17

I Kanton Zug

Ubergangsrecht OPR 25 - Massgebender Zeitpunkt
Teilgenehmigung bei Beschwerden & Publikation der OPR «Pakete»

Tipp: Damit Teilgenehmigungen einfacher vollzogen werden kdnnen, hilft es die einzelnen
«Pakete» der OPR:

» BO & Zonenplan;

» (Gewasserraum;

» Bebauungsplane;

separat im Amtsblatt zu publizieren.

Achtung: Koordinationsprinzip beachten (mdglichst gleichzeitige Publikation der Pakete)

18
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Ubergangsrecht OPR 25 — Regelung vor OPR 25

* Neue Bebauungsplane
Neue BBPL mit Ausnahme der AZ nach neuem Recht (§ 74 Abs. 2 nV PBG)

« Anderung von bisherigen (ordentlichen) Bebauungsplanen
Bisherige BBPL nach bisherigem Recht (§ 74 Abs. 1 und 2 nV PBG)

« Baugesuche
Baugesuche bis zur OPR nach bisherigem Recht (§ 71a PBG)

19
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Ubergangsrecht OPR 25 — Ubersicht bei Baugesuchen (BG)

Rechtskraft
Genehmigung OPR

a

BG altesRecht BB BG neues Recht BB

>
> >

(8§74 Abs. 1 nV PBG) (§74 Abs. 1 nV PBG)

v

BG altes Recht oder BB

— falls gunstiger — neues Recht
(8§74 Abs. 3 nV PBG)

20

20
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Ubergangsrecht OPR 25 - Regelung wahrend OPR
Ubersicht bei Sondernutzungsplanen (SP)

Rechtskraft
Genehmigung OPR
And. alter SP  altes Recht Erlqss And. alter SP neues Recht Erlgss
Neuer SP neues Recht ausser AZ Erlass Neuer SP  neues Recht Erlass
And. alter SP/ neues Recht ausser AZ oder Er[ass
Neuer SP — falls giinstiger — neues Recht auch bei AZ

21
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Untergeschoss

Berechnung

22
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E Unterirdische Bauten & Unterniveaubauten

+ Definition Unterirdische Bauten
Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Bristungen
vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain
liegen (§ 19 Abs. 1 nV PBG).

* Definition Unterniveaubauten
Gebaude, die mit Ausnahme der notwendigen Erschliessung (Zugang und Zufahrt)
sowie der Gelander und BrUstungen hochstens 1 m iiber das massgebende Terrain
und bei Abgrabungen Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen (§ 19 Abs. 2 nV
PBG). 23

23
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E Unterirdische Bauten & Unterniveaubauten

Grenzabstandsvorschriften
* Unterniveau- und unterirdische Bauten missen einen Grenzabstand von
mindestens 1 m einhalten (§ 26 Abs. 3 nV PBG).
» 10 m Waldabstand flr unterirdische Bauten (§ 12 Abs. 1 Bst. a nPBG)
» Zum Strassenabstand siehe gemeindliche Vorschriften sowie § 17 GSW

24

24
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Untergeschoss

Definition Untergeschosse

Sind Geschosse, bei denen die Oberkante (OK) fertig Boden, gemessen in der
Fassadenflucht, im Mittel hdchstens 1,20 m Uber die Fassadenlinie hinausragt
(§ 23 Abs. 1 nV PBG).

25
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E Untergeschoss

Grenzabstandsvorschriften
* Untergeschosse miissen einen grossen Grenzabstand nur einhalten, wenn in
ihnen Wohn- oder Arbeitsnutzungen bestehen (§ 26 Abs. 2 nV PBG)
* 10 m Waldabstand: fir unterirdische Bauten (§ 12 Abs. 1 Bst. a nPBG)
* 12 m Waldabstand fiir Giber das massgebende Terrain errichtete Bauten und
Anlagen (§ 12 Abs. 1 Bst. b nPBG)
» Zum Strassenabstand siehe gemeindliche Vorschriften sowie § 17 GSW

26

26
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Untergeschoss

Oberer Referenzpunkt

Ist die héchste «Oberkante des fertigen Bodens» des dariiberliegenden
Vollgeschosses in der Fassadenflucht (vgl. § 20 und § 23 nV PBG). Dass die
Oberkante des fertigen Bodens des dariiber liegenden Geschosses gemeint ist, geht
nur aus dem franzdsischen Text hervor («plancher fini de I'étage supérieur»).

Fertiger Boden = fertige Konstruktion des Gebaudeteils unter Einschluss des
Bodenbelags. Bei einer Terrasse kann das etwa der Plattenboden sein. Der Begriff ist
zu unterscheiden vom «fertigen Bodeny im Sinne des im kantonalen Recht oft
vorkommenden Begriffs des «fertigen Terrains», also des Terrains, wie es nach
Fertigstellung der Bauten besteht und sich beispielsweise vom massgebenden Terrain
im Sinne von § 11 nV PBG unterscheidet.

27
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Untergeschoss
Unterer Referenzpunkt

Ist die Fassadenlinie im Sinne von Ziff. 3.2 Anhang 1 der IVHB, also der Schnittpunkt der Fassadenflucht mit
dem massgebenden Terrain. Ist das fertige Terrain tiefer gelegt als das massgebende Terrain, so wird
trotzdem an der Fassadenlinie gemessen. Wenn-ein-die-Anforderungen-der Definition-erfiiliendes

n= Das kantonale

Recht muss das zulassige mittlere Mass, um welches das Untergeschoss Uber das massgebende Terrain
hinausragen darf, ahnlich wie bei den Unterniveaubauten begrenzen (vgl. Ziff. 2.5 Anhang 1 der IVHB).

* Istin Ziff. 2.5 Anhang 1 IVHB erwahnt, hat jedoch nicht in § 23 nV PBG Eingang gefunden. Im Kt. Zug wird auf die Fassadenlinie abgestellt.

Im Kt. Zug drfen Untergeschosse von der OK fertig Boden des dartiber liegenden Geschosses im Mittel

hochstens 1,2 m Uber die Fassadenlinie, gemess%n in der Fassadenflucht, hinausragen.

28
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E Untergeschoss

Mittleres Mass

29

die Lange der projizierten Fassadenlinie, berechnet.

 Flachenberechnung: Das mittlere Mass kann vereinfacht wie folgt ermittelt werden:
Das mittlere Mass, um welches Untergeschosse Uber die Fassadenlinie hinausragen
durfen, wird aus der Summe der Fassadenflachen uber der Fassadenlinie, geteilt durch

* Volumenberechnung: Alternativ kann das mittlere Mass auch iber das Volumen
berechnet werden. Hierzu sind spezielle Programme erforderlich (CAD).

29
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E Berechnung Untergeschoss

10m
30

Variante 1.1: Flachenberechnung bei flachem Terrain

Flache a =10 m?
Flache b =15 m?
Flache ¢ = 10 m?
Flache d = 15 m?
Total 50 m?

50m2:(10m+15m+10m+15m)=1m

Ergebnis: 1m<12m
Folge: Keine Absenkung des UG erforderlich

30
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E Berechnung Untergeschoss

31

Variante 1.2: Flachenberechnung bei steilem Terrain

Flache a = 30,0 m?
Flache b =22,5m2 (45 m?: 2)
Flache ¢ =22,5m? (45m?: 2)
Flached = 0,0 m2

Total 75,0 m?
75m2:(10m+15m+10m+15m)=1,5m

Ergebnis: 1,5m>12m
Folge: UG muss abgesenkt werden

31
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E Berechnung Untergeschoss

Variante 2: Volumenberechnung bei steilem Terrain

32

+ Fuirdie Berechnung vom mittleren Mass

kann das (iber dem massgebenden
Terrain geplante Volumen des UG durch
seine Grundflache geteilt werden. Das
Resultat dieser Berechnung ergibt das
mittlere Mass, um wie viel das UG aus
dem massgebenden Terrain herausragt.

*  Volumen des UG ber dem

massgebenden Terrain (gelb), geteilt
durch Grundflache des UG (griin), muss
< 1,2 msein.

32
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Berechnung Untergeschoss

Flachen- oder Volumenberechnung?

» Welche Berechnungsmethode die Bauherrschaft anwendet, ist inr Uberlassen. Beide
Methoden, die einfachere (Flachen) oder die exakte Berechnung (Volumen) des

mittleren Masses, sind zulassig.

 Die Berechnung des mittleren Masses muss jedoch eindeutig aus den
Gesuchsunterlagen hervorgehen, vergleichbar mit der Ermittlung der Baumasse.

33
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Untergeschoss

Abgrenzung

* Untergeschoss
Das Untergeschoss ragt nur teilweise aus dem Boden heraus. Es handelt sich noch um
ein Untergeschoss, wenn es, gemessen von seiner OK bis zur Fassadenlinie, nicht
mehr als um das vom kantonalen Recht festgelegte Mass aus dem Boden herausragt.

* Voligeschoss
Werden diese Masse uberschritten, liegt ein Vollgeschoss vor. Das ist dort von
Bedeutung, wo die Zahl der Vollgeschosse begrenzt ist.

34

34
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E Unterirdische Baute / Unterniveaubaute
Abgrenzung

..... =i
UNB T T
Fassade 2
,,,,,,,,,,,,, ib
Trappa Fassade 3 Fassade 4
Hinweis: Erlduterung zu Ziff. 2.5 Nr. 3 IVHB
= = ' Fassadenlinie rothtte bl Hpeled e Ban L LT .
hnsiie il ot /Jb/ beachten; im Kanton Zug ist fiir die UNB nicht
UIB  Unterirdische Bauten o ] ~#" 1 das «by, sondern «f» massgebend ( § 19 Abs. 2
UNB  Unterniveaubauten _’I_L-_‘-_-;f“_“_“_"_"_ ~--7  nVPBG kennt keine Durchschnittsberechnung).
f Hhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, -~ UNB i
zwischen massgebendem Terrain und der darliber L 4

hinausragenden UNB- Decke.

b zuldssiges Durchschnittsmass flir das Hinausragen
der UNB

Anteil {iber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Unterniv

35
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E Untergeschoss / Unterniveaubau / unterirdischer Bau
Abgrenzung

= Fassadenlinie

* Untergeschosse konnen hochstens ' f“’m ) e
bis zum zulassigen Mass fiir T W | -
vorspringende Gebaudeteile iber die
Fassadenlinie hinausragen. Ragen Widdeses Mass (&) | L A}a{
sie weiter darliber hinaus, so gilt Lherschriten, handeltes } !
dieser Bauteil als Unterniveaubau snemiveaubauen } !
oder unterirdischer Bau, sofern die Bauten. } !
entsprechenden Anforderungen [ S— L
erfilllt sind. § e o ==

----- ' |

Figur 6.2 Untergeschosse

36
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Massgebendes Terrain

37
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Relevanz und Auswirkungen des massgebenden Terrains (mT)

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem
Terrain,

Gesamthdhe Baumassenziffer

massgebendes

Fassadenflucht Terrain

Unterirdische Bauten

Unterniveaubauten

Grenzabstand . Fassadenhohe
Fassadenlinie

. Gebaudelange
Gebaudeabstand

Untergeschoss
38

38

19



06.08.2025

I Kanton Zug

1. Das gewachsene Terrain entspricht dem
natirlichen Verlauf des Bodens. Kleine
Gelandeunebenheiten innerhalb der
Gebaudefassade werden vernachlassigt.

2. Veranderungen des natrlichen Verlaufs des
Bodens sind unbeachtlich, wenn sie iber
15 Jahre zur(ckliegen oder geringfligig sind.

2.

e

39

3 Vergleich bisherige und neue Regelung zum mT
I § 4c aV PBG - gewachsenes Terrain | § 11 nV PBG — massgebendes Terrain

1.

Als massgebendes Terrain gilt der naturlich
gewachsene Gelandeverlauf.

Kann dieser infolge friherer Abgrabungen und
Aufschlttungen nicht mehr festgestellt werden, ist
vom natrlichen Gelandeverlauf der Umgebung
auszugehen.

Lasst sich auch der natirliche Gelandeverlauf in der
Umgebung nicht mehr ermitteln, so ist das Terrain,

wie es seit mehr als 15 Jahren besteht, massgebend.

Aus planerischen oder erschliessungstechnischen
Griinden kann das massgebende Terrain in einem
Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren
abweichend festgelegt werden, namentlich aus
Griinden des Hochwasserschutzes (...).

39
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Ahnliche Definition

E Hauptunterschied alte und neue Definition des mT

» Massgebend ist der nattirlich gewachsene Gelandeverlauf.

Erhebliche Unterschiede beim Ermittlungsaufwand
» Die bisherige Definition des mT besticht durch die Einfachheit der Regelung:
Terrainveranderungen, die alter als 15 Jahre oder geringflgig sind, sind unbeachtlich.

* Die neue Regelung enthalt — gemass IVHB - keine solche Regelung.

Neue Ausnahmeregelung ( § 11 Abs. 4 nV PBG)
* In bestimmten Fallen kann das mT ausnahmsweise abweichend festgelegt werden.

40

40
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Vergleich Definition des mT in IVHB und nV PBG

IVHB-Begriffe (Ziff. 1.1) § 11 nV PBG

Als massgebendes Terrain gilt der 1. Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf.
natlrlich gewachsene Gelandeverlauf. 2. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht
mehr festgestellt werden, ist vom natirlichen Gelédndeverlauf der

Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen Umgebung auszugehen.
und Aufschittungen nicht mehr festgestellt 3. Lasst sich auch der natiirliche Gelédndeverlauf in der Umgebung nicht
werden, ist vom nattirlichen Gelande- mehr ermitteln, so ist das Terrain, wie es seit mehr als 15 Jahren besteht,
verlauf der Umgebung auszugehen. massgebend.

4. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das
Aus planerischen oder erschliessungs- massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsver-
technischen Griinden kann das mass- fahren abweichend festgelegt werden, namentlich aus Griinden des
gebende Terrain in einem Planungs- oder Hochwasserschutzes, zur Gewahrleistung einer Erschliessung mit
im Baubewilligungsverfahren abweichend angemessenen Steigungen, zur Minderung von Immissionen oder zur
festgelegt werden. besseren Einordnung in das Ortsbild.

41
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Hintergrund zu § 11 Abs. 3 nV PBG

Auszug aus den Materialien

In seit langer Zeit bestehenden Siedlungsgebieten ist ein «nattrliches Terrain» haufig nicht
mehr feststellbar, weder auf dem Baugrundsttick noch in der Umgebung (vgl. etwa AGVE 1984
Seite 405 f.). Fir den Umgang mit dieser Problematik gibt das Konkordat keine Antwort. Das
kantonale Recht sieht nun fir diese Problematik Abs. 3 vor. Damit wird die bisherige Praxis in
diesen Féallen (mT kann nicht ermittelt werden) fortgefihrt (vgl. IVHB-Erlauterungen 1.1 (2)).

Ermittlungskaskade

Massgebendes Terrain wird in einer Kaskade ermittelt, die aus drei Stufen besteht.
§ 11 Abs. 3 nV PBG bildet dabei die 3. Kaskade.

Ziel: Reduktion des Aufwands bzw. Vereinfachung der Ermittlung des mT.
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Ermittlung des mT — Kaskade

Das mT wird nach derin § 11 nV PBG genannten Kaskade wie folgt ermittelt:

1. auf dem Baugrundsttick selbst ( § 11 Abs. 1 nV PBG), wenn Nachweis (-) dann;
in der Umgebung ( § 11 Abs. 2 nV PBG), wenn Nachweis (-), dann;

wenn nicht ermittelbar, gilt das seit mehr als 15 Jahren bestehende Terrain als
massgebend (vgl. § 11 Abs. 3 nV PBG).

Y
Grundsatz
(Ermittlungskaskade)

ODER
- durch abweichende Festlegung in einem Verfahren ( § 11 Abs. 4 nV PBG)

43

Ausnahme
(Festlegung)
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Ermittlung des mT - 1. Kaskade

Ermittlung des natiirlich gewachsenen Gelandeverlaufs nach § 11 Abs. 1 nV PBG

Als massgebendes Terrain gilt der naturlich
gewachsene Gelandeverlauf,

Wenn Zweifel bestehen, dass das gemessene
Terrain nicht dem urspringlichen Terrain
entspricht, stellen sich zwei Fragen:

»  Wie weit zurtick muss ermittelt werden?

*  Wie und mit welchen Quellen kann das mT

erm |tte|t we rd en 7 Abb. Nordseite, Ausschnitt Baueingabeplan,11.04.1953 [Haus AW. Zug Baugesuch-Nr. 1953-4201]
44
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Ermittlung des mT - 1. Kaskade: Wurde das Terrain verandert?

Ermittlung des natiirlich gewachsenen Gelandeverlaufs nach § 11 Abs. 1 nV PBG

1. Messung des Terrains vor Ort durch einen Geometer.

2. Entspricht das gemessene Terrain dem natirlichen Gelandeverlauf? Bestehen Zweifel?
» Planarchiv, alte Plane, alte Strassenbauprojekte usw. konsultieren
+ Historische Karten
+ Luftbilder usw.

- Mit diesen und weiteren Quellen kann ermittelt werden, ob in der Vergangenheit
Terrainveranderungen stattgefunden haben. Vorsicht Verhaltnismassigkeit und Eignung!

45
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Ermittlung des mT - 1. Kaskade: Verhaltnismassigkeit

Grundsatz der Verhaltnismassigkeit

 Der Grundsatz der Verhaltnismassigkeit gilt immer bei staatlichem Handeln und damit auch bei
der Suche nach Terrainveranderungen.

 Nach bisherigem Recht waren Terrainveranderungen, die alter als 15 Jahre waren,
unbeachtlich. Diese Praxis gilt im Rahmen der Verhaltnismassigkeit im Grundsatz auch nach
neuem Recht.

* Die Suche nach Terrainveranderungen in Planen, die alter sind als 15 Jahre, oder gar in
historischen Karten, erweist sich meist nicht als verhaltnismassig.

« Ergibt sich hingegen anhand des Planarchivs der Liegenschaft oder anhand von anderen
leicht greifbaren Unterlagen, dass Terrainveranderungen stattgefunden haben, so ist in einem
zweiten Schritt zu prifen, ob das urspriingliche Terrain ermittelt werden kann.

46
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anderungen

.

Historische Karten als Beleg fur friihere Terrainver
Tl N G S ' :
® |

1892 Siegfriedkarte 1898 Siegfriedkarte 2021 Landeskarte Swisstopo

47 Abb. ZugMap.ch, Basi istori Erga durch Stadt Zug 2025
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Ermittlung des mT - 1. Kaskade: Quellen fur die Ermittlung des mT

1. Von einem Geometer gestempelte Plane, in denen das mT — wie es vor der Terrain-
veranderung bestand — eingezeichnet ist.

2. Hdhenkurven, die anhand aktueller Luftbilder (2007, 2013 und 2019) ermittelt worden sind.
3. Gutachten eines Geometers, das auf den Quellen oben basiert.

-> Mit diesen Quellen kann der natlrlich gewachsene Geléandeverlauf — wie er vor der Terrain-
veranderung bestand — serids ermittelt werden. Auch hier gilt die Verhaltnismassigkeit:

1. Alte Plane, die nicht von einem Geometer gestempelt sind, bilden keine seridése Grundlage
und sind ungeeignet zur Ermittlung des mT.

2. Alte Luftbilder (vor 2007) sind ungenau, weisen eine sehr hohe Toleranz auf und sind
ungeeignet fiir die Ermittlung des mT.

48
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Planarchiv als Ermittlungsquelle

Abb. Grundrisse, Schnitt, Baueingabeplan,11.04.1953
[Haus AW. Zug Baugesuch-Nr. 1953-4201]

Vorsicht:

Nur vom Geometer gestempelte

Plane sind seriose Quellen fur
die Ermittlung des mT.

Abb. Grundrisse, Schnitt, Baueingabeplan,11.04.1953 [Haus AW. Zug Baugesuch-Nr. 1953-4201] 49

49
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Rekonstruktion anhand bewilligter Plane als Ermittlungsquelle (I/11)

Abb. Grundrisse, Schnitt, Baueingabeplan,11.04.1953 [Haus A.W. Zug Baugesuch-Nr. 1953-4201] 50

50
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Rekonstruktion anhand bewilligter Plane als Ermittlungsquelle (11/11)

(aEmEe]
s — QS

Abb. Fassaden, Baueingabeplan,11.04.1953 [Haus A.W. Zug Baugesuch-Nr. 1953-4201], mit Erganzungen 51
des Baudepartements Stadt Zug, 2025
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Ermittlung des mT - 2. Kaskade

§ 11 Abs. 2 nV PBG: Natiirlich gewachsener Gelandeverlauf der Umgebung
Kann der natirlich gewachsene Geléndeverlauf infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen
nicht mehr festgestellt werden, ist vom natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.

Voraussetzungen (falls nicht erfillt, dann zur 3. Kaskade)
» Der naturlich gewachsene Gelandeverlauf in der Umgebung kann ermittelt werden.

Ermittlung im Einzelfall:
Der Verlauf des Geléndes ist je nach Ort und Situation sehr unterschiedlich und oft nicht
gleichmassig.

Ob das mT aus dem Geléndeverlauf in der Umgebung ermittelt werden kann, muss im Einzelfall
beurteilt werden. Auch hier ist der Grundsatz der Verhaltnismassigkeit zu bertcksichtigen.

52

52

26



06.08.2025

I Kanton Zug

Ermittlung des mT - 3. Kaskade
Ermittlung des natirlich gewachsenen Gelandeverlaufs der Umgebung
nach § 11 Abs. 3 nV PBG

Lasst sich auch der naturliche Gelandeverlauf in der Umgebung nicht mehr ermitteln, so ist
das Terrain, wie es seit mehr als 15 Jahren besteht, massgebend.

Fortfiihrung der bisherigen kantonalen Praxis

Die IVHB kennt keine Frist, ab der Terrainver-
anderungen unbeachtlich sind. Wie also auf den
natlrlichen Gelandeverlauf geschlossen wird,
bleibt der kantonalen Praxis Uberlassen (IVHB-
Erlauterungen 1.1 (2)). Mit der 3. Kaskade wird die
bisherige Zuger Praxis in diesen Fallen fortgefiihrt.

Abb. i Basel am 5. 2021, i von Miller & Maranta 53
© Gletschergarten Luzern
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Ermittlung des mT — Ausnahmen

§ 11 Abs. 4 nV PBG

Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in
einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden, namentlich
aus Grinden des Hochwasserschutzes, zur Gewahrleistung einer Erschliessung mit angemesse-
nen Steigungen, zur Minderung von Immissionen oder zur besseren Einordnung in das Ortsbild.

474.6 m.0.M. d 474 m.OM. FEruM. 4743 mOM.

ufl Dot A

PT |

4440 m.aM.

421.5m o c2 4212m0.

Schnitt A-A Schnitt B-B

Abb. Entwurf Bebauungsplan, Baudepartement Stadt Zug, 2025 54
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Ermittlung des mT — Ausnahmen

Griinde fiir die Festlegung nach § 11 Abs. 4 nV PBG:

Planerische oder erschliessungstechnische Grinde, namentlich:

* Hochwasserschutz

» Gewahrleistung einer Erschliessung mit angemessenen Steigungen
* Minderung von Immissionen

 Bessere Einordnung in das Ortsbild

»  Weitere

Mit «namentlich» wird angezeigt, dass die Aufzahlung nicht abschliessend ist. Weitere
planerische oder erschliessungstechnische Griinde sind denkbar. Z. B. zur Erzielung
eines besseren Larmschutzes (vgl. IVHB-Erlduterungen 1.1 (7)).

55
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Ermittlung des mT - Detaillierter Ablauf

1. Auf dem Baugrundstlick selbst ( § 11 Abs. 1 nV PBG):
Priifung der Héhenangaben des Geometers gemass Baugesuch:
1.1 Keine Zweifel, dass Hohenangaben des Geometers = natiirlich gewachsenes Terrain (ngT)? Ja>mT
1.2 Zweifel, d. h. Verdacht oder Beleg fir friihere / alte Aufschiittung(en) / Abgrabung(en)
-> Aufforderung Bauherr, Gutachten Geometer oder Beibringung weiterer Unterlagen:

- Nach Terrainveranderungen, die &lter als 15 J. sind, ist nur eingeschrankt (Archiv) zu suchen (Verhaltnismassigkeit)!

1.2.1 Alte, von einem Geometer visierte Plane belegen ngT vor der Terrainveranderung? Ja>mT
Alte Plane, die nicht von Geometer visiert sind, gelten nicht als seriése Grundlage
1.2.2 Hoéhenkurven gemass Luftbilder 2007, 2013 und 2019 belegen ngT vor der Terrainveranderung?  Ja > mT
Altere Luftbilder sind zu ungenau. Hohenangaben daraus sind keine seriése Grundlage.
Wenn ngT auf Baufeld (vor der Terrainveranderung) nicht (serids) ermittelt werden kann: > zu2.
2. In der Umgebung ( § 11 Abs. 2 nV PBG):
-> Natirlichen Geléndeverlauf der Umgebung ermitteln. Gelénde und Situation im Einzelfall sind massgebend.

2.1 Natirlicher Gelandeverlauf der Umg. ist klar. Ja>mT .
2.2 Nattirlicher Gelandeverlauf der Umg. ist unklar. Verhaltnisméassigkeit ist zu berticksichtigen: > zu3l.
3. Wenn ngT auch in der Umgebung nicht ermittelbar ist ( § 11 Abs. 3 nV PBG):
Das Terrain, wie es seit 15 Jahren besteht, ist massgebend. Ja>mT
ODER:~> durch abweichende Festlegung in einem Verfahren ( § 11 Abs. 4 nV PBG)
56

Grundsatz (Ermittlungskaskade)

)
Ausnahme
(Festlegung)
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Ermittlung des mT — durch WEN?

Ermittlung des mT durch die Bauherrschaft

» Grundsatz: Bauherrschaft / Planungsbiros im Baugesuch

» Allenfalls Gutachter im Auftrag der Bauherrschaft

Priifung des mT durch die Gemeinde

 Baubewilligungsbehorde pruft die vom Bauherrn eingereichten Unterlagen.

* Falls erforderlich, muss sie hierzu weitere Unterlagen nachfordern.

Ausnahme: Festlegung mittels Feststellungsentscheid durch die Gemeinde

» Ausnahmsweise legt die Gemeinde das mT mit Feststellungsentscheid gemass § 11
Abs. 4 nV PBG fest.

57
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Ermittlung des mT — mT auf ganzem Gemeindegebiet ermitteln

Moglichkeit der Ermittlung des mT auf dem ganzen Gemeindegebiet:

Es gibt Firmen, die basierend auf alten Luftbildern, Archivdaten, alten Fotografien etc. anbieten, auf dem ganzen
Gemeindegebiet das massgebende Terrain zu ermitteln. Die so gewonnenen Daten konnen bauwilligen
Eigentimerschaften schnell zur Verfligung gestellt werden.

Vorteile:

 Schnelle Verfligbarkeit einer Grundlage fiir die Ermittlung des mT

» Das mT basiert auf umfangreichen und fundierten Abklarungen

 Eine Basis flr ein Baugesuchs- / Bauermittlungsverfahren (mT) liegt bereits vor, stellt aber nicht das mT dar.

Nachteile:

* Kosten

 Einsprachen und Beschwerden sind nach wie vor mdglich (aber schwerer zu begriinden)
* In Gebieten, welche seit langer Zeit bebaut sind, bleiben Unsicherheiten

» Aufgrund geplanter Verordnungsanpassung nicht zu empfehlen
58
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Ausblick®Spielraum gemass IVHB-Erlauterungen

IVHB-Erlauterungen zum mT

(2) Das Konkordat bezeichnet den «natrlich gewachsenen Gelandeverlauf» (im Moment der
Baugesuchseinreichung) als massgebendes Terrain. Ein anderes als den «natrlich gewachsenen
Gelandeverlauf» als massgebendes Terrain zu bezeichnen, kommt nur unter den eng umschriebenen
Voraussetzungen des dritten Satzes in Frage (vgl. unten (7)). Damit wird bezweckt dass auf den seit langem
bestehenden, weitgehend durch natrliche Prozesse entstandenen Gelandeverlauf abgestellt wird und nicht
auf einen Gelandeverlauf, der auf menschliche Eingriffe wie frihere Abgrabungen und Aufschittungen
zurlickgeht. Es leuchtet ein, dass niemand sich durch kinstliche Eingriffe ins Gelande soll Vorteile beim
Bauen verschaffen kdnnen. Die kantonale Praxis verlangte bisher in der Regel, dass das gewachsene bzw.
massgebende Terrain wahrend mindestens 10 bis 20 Jahren unverandert geblieben ist (vgl. beispielsweise
fir GR BGE 1C_492/2010 vom 23.3.2011). Eine solche Frist kennt das Konkordat nicht. Wie also auf den
natirlichen Gelandeverlauf geschlossen wird, bleibt der kantonalen Praxis iberlassen.

59
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AusblicksPraxis in Graubuinden

E Urteil des Verwaltungsgerichts Graubiinden R 14 45 vom 6. Januar 2015, E. 4

In den Erlduterungen der IVHB (Stand am 3. August 2013) wird auf S. 2
(massgebendes Terrain) dazu erkldrt, dass die Frage, wie auf dem natiirlichen
Gelédndeverlauf geschlossen wird, der kantonalen Praxis (iberlassen werde. Damit ist
klargestellt, dass die IVHB an der bisherigen diesbeziiglichen Praxis des
Verwaltungsgerichts nichts geédndert hat bzw. nichts dndert.

Graubtlinden wendet ihre bisherige Praxis — gestiitzt auf dieses Urteil — weiterhin an.

» Mehr als 10 Jahre zuriickliegende Terrainveranderungen werden als gewachsener Boden
betrachtet. Es sei denn, es konne eine Umgehungsabsicht nachgewiesen werden.

60

60

30



06.08.2025

I Kanton Zug

RUSBliekAnpassung von § 11 Abs. 3 nV PBG

Zuger Praxis zur Ermittlung des natiirlichen Gelandeverlaufs

§dc* Gewachsenes Terrain

" Das gewachsene Terrain entspricht dem natiirlichen Verlauf des Bodens. Kleine Geldndeunebenheiten innerhalb der

Gebaudefassade werden vernachléssigt. aV PBG / alte PraXIS

2 Veranderungen des natiirlichen Verlaufs des Bodens sind unbeachtlich, wenn sie tiber 15 Jahre zuriickliegen oder
geringflgig sind.

~ § 4cAbs.2aV PBG sollin § 11 nV PBG iibernommen werden.

§11 Massgebendes Terrain
' Als massgebendes Terrain gilt der natlirlich gewachsene Geldndeverlaufi®).

2 Kann dieser infolge friherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom nattrlichen
Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen!®),

v
* Lasst sich auch der natrliche Gelandeverlauf in der Umgebung nicht mehr ermitteln, so ist das Terrain, wie es seit — nV PBG / U bernahme

mehr als 15 Jahren besteht, massgebend.

* Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Grilnden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder der alten PraX|S

im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden!”], namentlich aus Griinden des Hochwasserschutzes, zur
Gewabhrleistung einer Erschliessung mit angemessenen Steigungen, zur Minderung von Immissionen oder zur
besseren Einordnung in das Ortsbild.
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RUSBIiERA Detaillierter Ablauf nach geplanter V PBG-Anpassung

1. Auf dem Baugrundsttick selbst ( § 11 Abs. 1 nV PBG):

Priifung der Héhenangaben des Geometers gemass Baugesuch: ]
1.1 Keine Zweifel, dass Hohenangaben des Geometers = natiirlich gewachsenes Terrain (ngT)? Ja>mT \rf‘
1.2 Zweifel, d. h. Verdacht oder Beleg fiir frihere / alte Aufschittung(en) / Abgrabung(en)

-> Falls Tv jinger als 15 Jahre: Aufforderung Bauherr, Gutachten Geometer oder Beibringung weiterer Unterlagen.
1.2.1 Alte, von einem Geometer visierte Plane belegen ngT vor der Terrainveranderung? Ja>mT \:’*
Alte Plane, die nicht von Geometer visiert sind, gelten nicht als seriése Grundlage
1.2.2 Hohenkurven gemass Luftbilder 2007, 2013 und 2019 belegen ngT vor der Terrainveranderung? ~ Ja > mT /)
1.2.3 Wenn ngT auf Baufeld (vor der Terrainveranderung) nicht (seriés) ermittelt werden kann: >zu2.
2. In der Umgebung ( § 11 Abs. 2 nV PBG):
-> Natirlichen Geléndeverlauf der Umgebung ermitteln. Gelénde und Situation im Einzelfall ist massgebend.

2.1 Natirlicher Gelandeverlauf der Umg. ist klar. Ja>mT o/ '
2.2 Nattirlicher Gelandeverlauf der Umg. ist unklar. Verhaltnisméassigkeit ist zu berticksichtigen: > zul.
3. Das Terrain, wie es vor 15 Jahren bestand, ist massgebend: )
Das Terrain, wie es seit 15 Jahren besteht, ist massgebend. Ja>mT \-'f‘

ODER:-> durch abweichende Festlegung in einem Verfahren ( § 11 Abs. 4 nV PBG)
62

Grundsatz (Ermittlungskaskade)

}

Ausnahme
(Festlegung)
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detelle
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§ 20 und § 21 nV PBG

Fassadenflucht
Fassadenlinie
Projizierte Fassadenlinie

Vorspringende Gebaudeteile

Riickspringende Gebéudeteile

Abb. Vitra Campus, Architekten Herzog & de Meuron, Basel, www.basel. i i pus-1395bfaalavitra,

64
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Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden
durch die aussersten Punkte des Baukorpers uber dem massgebenden Terrain.
Vorspringende und unbedeutend rlckspringende Gebaudeteile werden nicht
berticksichtigt ( § 20 Abs. 1 nV PBG; IVHB 3.1).

n  Begriffsdefinition

65
65
I Kanton Zug
Fassadenflucht
Ebenes Gelénde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) see Ranmmeoli
n l i Fassadenflucht
unbedeutend riickspringender Gebaudeteil
|
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i
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[
vorspringender Geb&udeteil
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Fassadenlinie
Abgrenzung
Es muss unterschieden werden zwischen ...
I””
a) geneigter Fassadenlinie ,/”
4
b) ebener projizierter Fassadenlinie
= =0

67
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Fassadenlinie — Geneigtes Gelande
» Begriffsdefinition
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem
Terrain ( § 20 Abs. 2 nV PBG; IVHB 3.2).
* Gelédnde: (F: lenlinie # projizierte Fa. linie) —l -[ Fassadenlinie
68
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Fassadenlinie - Ebenes Gelande - IVHB-Skizze 3.1 bis 3.3

 Begriffsdefinition projizierte Fassadenlinie
n Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene
der amtlichen Vermessung.

*Ebenes Gelénde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie

I ! Fassadenflucht

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

vorspringender Gebaudeteil

69
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Fassadenlinie - Ebenes Gelande

Projizierte Fassadenlinie

Projektion

Abbildung einer gekrimmten Flache,
um sie (mit unvermeidlichen
Verzerrungen) in einer Ebene
darzustellen.

Zylinderprojektion
Abbildungsverfahren in der
Kartografie, mit einem
Zylindermantel als Abbildungsflache
Schiefachsige, winkeltreue Zylinderprojektion (__recht- oder schlefwmkhg Zur
el b Aquatorebene).

www.swisstopo.ad
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Fassadenlinie

Langsdifferenz zwischen Fassadenlinie und projizierter Fassadenlinie

Wl
|

projizie-ne Fassadenlinie

=

Ebene der amtlichen Vermessung

Riche 18.18 m?

6.4
Fassade?/mg?

Flichs 5139 m’
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n » Begriffsdefinition

Vorspringende Gebaudeteile

IVHB-Skizzen).

72

Vorspringende Gebaudeteile ragen hochstens 1,50 m, bei Klein- und Anbauten
hochstens 0,60 m ber die Fassadenflucht hinaus und dirfen — mit Ausnahme von
Dachvorspriingen — pro Geschoss gesamthaft nicht breiter sein als ein Drittel des
zugehdrigen Fassadenabschnitts ( § 21 Abs. 1 nV PBG; Mass b bei Figur 3.4 der

» Daim Kanton Zug die Breite pro Geschoss massgebend ist, sind z. B. in der Breite
versetzte Balkone an einer Fassade immer noch vorspringende Gebaudeteile, solange
sie pro Geschoss die Masse einhalten.
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Vorspringende Gebaudeteile — IVHB-Skizze 3.4

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebéudes
>a >b
i e i) S o
1
| zugehdoriger
| Fassadenabschnitt

=
/ zugehdriger 1
/ Fassadenabschnitt

[T

varspringender
Gebé&udeteil

@ zulassiges Mass flr die Tiefe vorspringender Gebaudeteile — max. 1,50 m; Klein-/Anbauten max. 0,60 m

@ zuldssiges Mass fiir die Breite vorspringender Geb&udeteile — pro Geschoss gesamthaft nicht breiter

12, projizierte Fassadenlinie als ein Drittel des zugehdrigen
Fassadenabschnitts ( § 21 Abs. 1 nV PBG)
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Vorspringende Gebaudeteile — IVHB-Skizze 3.4

'
'
'

' '
1 '
' = P N SO
1 '
i '

'

| A .

massgebendes Terrain Fassadenlange

@ zuldssiges Mass fur die Tiefe varspringender Gebaudeteile — max. 1,50 m; Klein-/Anbauten max. 0,60 m
@ zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Geb&udeteile — pro Geschoss gesamthaft nicht breiter
74 als ein Drittel des zugehdrigen

Fassadenabschnitts ( § 21 Abs. 1 nV PBG)
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Rickspringende Gebaudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegenuber der Hauptfassade zuriickversetzt. Sie
sind dann unbedeutend und werden bei der Ermittlung der Fassadenlinie nicht
bericksichtigt, wenn sie pro Geschoss gesamthaft nicht breiter als ein Drittel des
zugehorigen Fassadenabschnitts sind ( § 21 Abs. 2 nV PBG; Mass b bei Figur 3.5 der
IVHB-Skizzen).

n  Begriffsdefinition

75
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Ruckspringende Gebaudeteile

| a a
- J—— . —
1
': g unbedeutend
= 8 rlickspringender
riickspringender | sb Gebéﬁdetgeil
Gebaudeteil | EA
I
|y
>'a
(]
(N
o
: o
|
@ zuldssiges Mass fir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen — im Kanton Zug nicht definiert
@ zulassiges Mass firr die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebéudeteilen — unbedeutend = pro Geschoss gesamthaft
FA  zugehériger Fassadenabschnitt nicht breiter als ein Drittel des zugehérigen
[ Fassade Fassadenabschnitts (§ 21 Abs. 2 nV PBG)
-

1 Fassadenlinie
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Grenzabstand bei vorspringenden Gebaudeteilen

n * Neue Definition Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der
Grundstlcksgrenze ( § 26 Abs. 1 nV PBG).

* Definition Fassadenflucht
Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die
aussersten Punkte des Baukorpers tber dem massgebenden Terrain. Vorspringende und
unbedeutend rlckspringende Gebaudeteile werden nicht berticksichtigt ( § 20 nV PBG).

» Grenzabstand bei vorspringenden Gebaudeteilen
Solange ein vorspringender Gebaudeteil die maximalen Masse (vgl. § 21 nV PBG) einhalt,
ist er bei der Fassadenflucht und damit bei der projizierten Fassadenlinie nicht zu
beriicksichtigen und hat auch keinen Einfluss auf den Grenzabstand.
7
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Neue Baumassenziffer

79
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Baumassenziffer
Begriffsdefinition ( § 37 Abs. 1 nV PBG)

E 1. Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens iiber dem
massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Als
Bauvolumen (iber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukdrpers in
seinen Aussenmassen. Die Volumina offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte
durch Abschliisse (beispielsweise Wande) umgrenzt sind, werden nicht angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen liber massgebendem Terrain BMZ= BVm
anrechenbare Grundstlicksflache aGSF

2. Vor-und Rickspriinge wie Ubliche Vordacher, Kamine, Briistungen und dergleichen

(zusatzlich zu IVHB 3.3) werden nicht angerechnet ( § 37 Abs. 2 nV PBG).
80

80
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Anrechenbare Geschossflache & Bauvolumen

Begriffsdefinition ( § 39 Abs. 1 nV PBG)

E . Zur gehoren die in der entsprechenden Bauzone
liegenden Grundstiicksflachen bzw. Grundstiicksteile. Die Flachen der Hauszufahrten werden
angerechnet. Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschlies-
sung.

81
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Anrechenbare Geschossflache & Bauvolumen

Begriffsdefinition (IVHB-Erlauterungen zu Ziff. 8.3)

E * Bauvolumen (BVm): Ist das Volumen des Baukdrpers in seinen Ausmassen.
Angerechnet werden alle geschlossenen Gebéudeteile, also auch die Dachaufbauten.
Bei teilweise offenen Gebéaudeteilen gilt Folgendes: Das Konkordat rechnet offene
Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschllsse umgrenzt sind, zu einem
bestimmten, von den Kantonen festzulegenden Anteil an das Bauvolumen an. Offene
Gebaudeteile, die mindestens zur Halfte durch Abschlisse umgrenzt sind, sind dagegen
nach dem Konkordat voll anrechenbar (bspw. tiberdeckte Balkone / eingezogene Balkone

[Loggias]).
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Auslegung von § 37 Abs. 1 nV PBG

* 8§37 Abs.1nVPBG: (...) Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur
Halfte durch Abschlisse (beispielsweise Wande) umgrenzt sind, werden nicht
angerechnet.
E * Fn.37zu § 37 Abs. 1 nV PBG:
IVHB 8.3 [IVHB Skizze 8.3 ist nicht anwendbar]
 Materialien: Aus Griinden der Praktikabilitat

.....

werden kleine, zur Ublichen Gebaudegestaltung | I :
gehorende Vor- und Rickspriinge wie bspw. e 4’_ i 3 :
normale Vordécher, Kamine, Briistungen usw. ; T T
vernachlassigt, da sie nicht volumenbildend sind. IR S S
Das Konkordat erwahnt das zwar nicht, doch R ——
entspricht dies dem Sinn der Baumassenziffer
(in diesem Umfang gelangt Figur 8.3. im An-
hang 2 der IVHB nicht zur Anwendung). ”
83
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Anrechnung Bauvolumen
Ubersicht: Anrechnung von Bauvolumen (BVm) im Kanton Zug
E 1. Geschlossene Gebaudeteile Voll an BVm anrechenbar
2. Teilweise offene Gebaudeteile, welche mind. zur Voll an BVm anrechenbar
Halfte mit Abschlissen umgrenzt sind
3, Teilweise offene Gebaudeteile, welche weniger als  Anteilsmassige Anrechnung
zur Halfte mit Abschllissen umgrenzt sind an BVm.
Im Kanton Zug betragt der
anrechenbare Anteil 0% (vgl.
Materialien zu § 37 nV PBG)
84
84
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Vergleich neue BMZ vs. alte BMZ

1

3.

§ 20 aV PBG

Die Baumassenziffer (BZ) bestimmt das Verhaltnis des nach neuem Verlauf des Bodens
ermittelten oberirdischen Bauvolumens zur anrechenbaren Landflache gemass § 18. Im
Einzelnen sind Treppenhauser und Laubengange, soweit sie der Erschliessung dienen und
nicht Fluchttreppen darstellen, Teil dieses Volumens, nicht aber die Aussenwénde.

Nicht angerechnet werden Raume, die als offentliche Fahrbahn-, Fussweg- und
Trottoirflachen benditzt werden oder sich im Witterungsbereich unter vorspringenden,
freitragenden Bauteilen befinden.

Paragraf 19 gilt sinngemass.

—> Achtung: Bestehende Praxis zu § 20 aV PBG wird mit neuem § 37 nV PBG hinfallig

85
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Anderungen aufgrund neuer BMZ

Was andert sich?

Berechnung des massgebenden Terrains

—> vgl. Ausfihrungen in Kap. 3zu § 11 nV PBG
Definition Auskragende-/Vorspringende Gebaudeteile
—> vgl. Ausfuhrungen in Kap. 4 zu § 21 nV PBG
aGSF wird neu berechnet: Aussenmauern zahlen dazu
-> vgl. Ausfilhrungen in Kap. 5 zu § 39 nV PBG

Folge: BMZ in BO's erh6hen
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Gesamt- / Fassaden-

Geschosshohe

87
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Hohen
§ 31 nVPBG

' Die Gesamthéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter
liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain22l. Ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion an mehreren Orten des Dachs
derselbe, namentlich bei Flachdachern, ist das Lot ab demjenigen hochsten Punkt der Dachkonstruktion zu messen, welcher Gber
dem tiefsten Punkt des massgebenden Terrains liegt

? Die Oberkante der Dachflache mit Isolation und Dachhaut darf senkrecht zur Dachflache gemessen hchstens 0,50 m, Briistungen

hochstens 1 m aber den fur die Gesamthohe massgebenden hochsten Punkten der Dachkonstruktion liegen. Technische
Dachaufbauten sind vorbehalten

? Die Gesamthohe bei Gebauden mit Schragdachern ist um 2 m haher als diejenige bei Gebauden mit Flachdachern.

* Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion und der dazugeharigen Fassadenliniel33].

5 Nicht um mindestens 1 m ab der Fassade zuriickversetzte Gelander und Bristungen auf begehbaren Flachdachern zahlen zur
Fassadenhohe. Die Gemeinden darfen zwischen giebel-, trauf-, berg- und talseitigen Fassadenhdhen unterscheiden.

¢ Bei Gebaudeensembles wie Terrassen-, Reihenhauser, an Hanglagen versetzte Mehrfamilienhduser und dergleichen, die in der
Hohe gestaffelt sind, werden die G t- und die Fassadenhdhe bei jedem Gebaudeteil einzeln gemessen

7 Die Kniestockhbhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion(34]

£ Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw.
Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird(25].
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Gesamthohe

Begriffsdefinition (I/1l)
Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der

Dachkonstruktion und dem lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden
Terrain ( § 31 Abs. 1 nV PBG)

technisch bedingte Dachaufbaute

Hochste Punkte
der Dachkonstruktion

Hochste Punkte der
Dachkonstruktion

Gesamthéhe h

%mm, A

tiefster Punkt auf
Terrain unter der Firstlini

t!l P nkt auf massgebendem
unter der Dachflache 89
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Gesamthohe

Begriffsdefinition (11/1l)
Ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion an mehreren Orten des Dachs derselbe, namentlich

bei Flachdachern, ist das Lot ab demjenigen Punkt der Dachkonstruktion zu messen, welcher
Uber dem tiefsten Punkt des massgebenden Terrains liegt (§ 31 Abs. 1 nV PBG).

ber dem
Firstlinie THd massgebenden Terrains

Gesamthéhe h

(T /1

massgebendes Terrain

90
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Fassadenhohe

Begriffsdefinition

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie Fassadenflucht
(grau) mit Oberkante Dachkonstruktion (rot) und der Fassadenlinie (rot gestrichelt) ( § 31

Abs 4 nV PBG) technlisch bedingte Dachaufbaute
Oberkante Dachkonstruktion 3 >
Fassadeflucht ist Brlistung

Mantelflache D '
gebildet aus h Oberkante Dachkonstruktion

lotrechten Geraden
durch die
dussersten Punkte

glebelseltige Fassadenh&he Fh
fur Seitenfassade Fassadenh&he Fh
des Baukorpers

Fassadenh8he Fh
fur Talfassade
iber dem mT .

s, /O™

Fassadenlinie ist Schnittlinie massgebendes Terrain F 25sadeniinie ist Schnittlinie
von Fassadenflucht und mT von Fassadenfltéc%ht und mT
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Fassadenhohe

grau = Schnittlinie Fassadenflucht
rot = Oberkante Dachkonstruktion

rot gestrichelt = Fassadenlinie Bristung

)
1
|
L}
[}
1
1

e 1 B =
glaes?alsznmhg;he Eh e Fassadenhhe Fh Fassadenhthe Fh
T 98 fur Talfassade fur Seitenfassade
fir Talfassade Fassadenhdhe Fh | N
— e

e £ .

e S d e -
s ‘< P & z

92
massgebendes Terraln
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Ubersicht Gesamt-/Fassadenhdhenregelungen Zuger BO's

Gemeinde Bestimmung | Gesamthdhe Fassadenhodhe
Cham §13 Nur Arbeitszone A: 21,5 m Nur Arbeitszone A: 16 m
Hunenberg §12 W1, 7m bis WA4, 17,2 m; Kernzone keine: Arbeitszone: -
17 bis 24 m; Schrégdach plus 0,5 m
Oberageri Art. 3 Arbeitszone AA: 12,5 m -
Steinhausen §10 Arbeitszone: 25m -
Unterageri §3 Arbeitszone: 14 m - (Kleinbauten, 2,5 m)
Walchwil §9 - -
Baar §12 Arbeitszone; 12 bis 25 m -
Neuheim Art. 11 WA4 und Arbeitszone Aund B: 18 m -
Risch Art. 9 Alle Zonen flr Flachdach: 9 m bis 26 m Nur gewisse BSV
Bei Schragdach kommt § 31 Abs. 3 V PBG
Zug § 23 Nur gewisse BSV -

Stand Vorpriifungen (ausser Unterageri, Genehmigung) am 28. Mai 2024 / DG
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Geschosshohe
§ 33nVPBG

' Die Geschosshohe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante der fertigen Baden, bei einem Dachgeschoss mit gegenseitiger und
einseitiger (Pultdach) Neigung, von einem Mansardendach oder einem Tonnendach von Oberkante des fertigen Bodens bis zum
hochsten Punkt der Dachkonstruktion. *

2 Wird fir eine Zone die Geschosszahl, nicht aber die Gesamthohe oder Fassadenhthe festgelegt, betragt:

a)* die Hohe der nicht gewerblich genutzten Vollgeschosse hochstens 3,20 m;

b)  die Hohe des am tiefsten gelegenen, gewerblich genutzten Vollgeschosses hochstens 4,50 m;

c)* die Hohe des Attikageschosses hochstens 3,70 m bzw. die Hohe des Dachgeschosses mit gegenseitiger und einseitiger

(Pultdach) Neigung, mit einem Mansardendach oder einem Tonnendach hochstens 4,20 m.

* Unter Einhaltung der Summe der maximalen Geschosshahen nach Abs. 2 sind die effektiven Geschosshohen frei bestimmbar. *
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Geschosshohe

Begriffsdefinition ( § 33 Abs. 1 nV PBG)

 Bei Vollgeschossen (kein Dachgeschoss) = Hohe von OK bis OK der fertigen Bdden

 Bei Dach mit gegenseitiger und einseitiger Neigung, bei Mansarden- und Tonnendach = Hohe
des Dachgeschosses* von OK fertig Boden (rote Linie) bis zu héchstem Punkt der
Dachkonstruktion (roter Punkt)
*Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhdhen das zuldssige Mass nicht Gberschreiten

Dachgeschoss Dachgeschoss
kleme Kniestockhthe < b : kleine Kniestockhdhe < b
b zuldssiges Mass fir die kleine Kniestockhtthe von Dachgeschossen

d zuldssiges Mass fir die grosse Kniestockh8he von Dachgeschossen

95
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Geschosshohe

Einzuhaltende Geschosshohen nach § 33 Abs. 2 nV PBG
Wird fir eine Bauzone die Geschosszahl, nicht aber die Gesamthohe oder Fassadenhohe
festgelegt, betragt:

» die Hohe der nicht gewerblich genutzten Vollgeschosse hdchstens 3,20 m;

+ die Hohe des am tiefsten gelegenen, gewerblich genutzten Vollgeschosses hochstens 4,50 m;

+ die Hohe des Attikageschosses hochstens 3,70 m bzw.
+ die Hohe des Dachgeschosses mit gegenseitiger und einseitiger (Pultdach) Neigung, mit
einem Mansardendach oder einem Tonnendach hochstens 4,20 m.
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Geschosshohe

Bestimmung effektiver Geschosshohen
Unter Einhaltung der Hohenvorgaben sind die effektiven Geschosshéhen frei bestimmbar:

‘\f/'(/ére
r 44( /Wmﬂ' /"!ﬂ i é;hgmngar—

()

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion 5%

OK Dachgeschossboden

l_ im Rohbau

Fassadenflucht
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"Héhanlanan Frdnasrhnee” "Geschosshdhen”, "Gebdudehdhen”, "Fassadenhdhen” - Analyse Stand "ist" und "neu” / Attika- und Sattedachtypus / Hang und Ebene
STANDARD WOHNZONE W2 e
Hanglage "neu

bl Terrain eben "neu” Hanglage "ist* _FiH = 10.60 m w
eschosshohe -

FiH = 10.60 m s FiH = 9.80 m -

FiH=980m

Losung Unterageri

gelegenen, gewer
s Attikageschosses hiichstens 3,70 m
oder cinem T

Unter Einhaltung der Vargaben von Abs. 2 sind dic eff

estimmbar.  Teilrevision V PBG > A g Hohe und Mass inie zu OK. F. B. EG
Hanglage "ist" Hanglage "neu’ Terrain eben "ist*
Terrain eben "neu”
FiH=9.80m FH=1010m. FiH = 9.80 m «e Fid =10 10 M s
FaH = 7.00 mau ) 4 H{ ) JI ‘HFE"H t@“"‘-wﬂ ‘A’! s I
GH =800m= i | oo a0 s I
oo [
100 1 -
00 - 1o 5
§3
Us geschosse
=y ntergeschosse

/- ~, 1
Untergeschasse sind Geschosse, bei dengh dic Oberkant (OK) des fertigen Bodens,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mitel hisch: iiber die F:

hinausragt

d
120m |
(1224 m2 + 28275 m2 + 12.24 m2) N
(130m+80m+130m+00m) —latm 3

98

98

49



06.08.2025

I Kanton Zug

Geschosshohe

Losung Unterageri

Hanglage "neu"
Terrain eben "neu” FiH = 10.60 m wes

Tt SBH Hanglage "ist"
errain eben "is :
FiH = 10.60 M wes FiH = 9.80 m wx

; feh, WA = |..
B | | P

1]
3.00m
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Losung Unterageri
" "
Hanglage "ist" Hanglage "neu Terrain eben "ist"
Terrain eben "neu”
FiH = 9.80 m weo FH = 1010 m s FiH = 9.80 m wco EH = 10.10 M wcc
FaH = 7.00 m AR o Fa Omeds || o0 ™
GH = 6.00 M- & . -
i 2,00 m e
3.00 m 300 m 3.20 =
0
0]0]
(1224 m2 + 28275 m2 + 1224 m2) .
(13.0m+9.0m+130m +0.0m) —-20m
100
100
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Bauordnung Unterageri, Analyse Hohenentwicklung Hauptbauten, "Masse fiir die Einzelbauweise” § 3 Abs. 1

Geschosshohe T

Lésung Unterigeri %/\%ﬁ ][ -l E I ﬁ /ﬁ j Z‘
E‘H : [ % [ é n 1 l ' { ; ﬁ|§—f—qL

Ry
e
A7 g
E
| = a
g E! 4
n § !
.

wa3 Wa WA4 KA KB KC

@

soM=ssm soH= 10 . " so1e 050m soH = 1780 saH= s m S04+ som sourmm

Legende:

. = 4 %g ./,’ \\. B )
aﬁ -

Hibanontaihiand "i” B0 J008, Fassaduntths, Frabite  Honmsosncihe, ¥ FBO > s dar Geachoashihir” | PBG - 5l M
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Gestaffelte Gebaude
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Gestaffelte Gebaude und Gesamt-/Fassadenhohe

Bei Gebaudeensembles, die in der Hohe gestaffelt sind — wie Terrassen-, Reihenhauser, an
Hanglagen versetzte Mehrfamilienhduser —, werden Gesamt- und Fassadenhdhe an jedem
Gebaudeteil einzeln gemessen ( § 31 Abs. 6 nV PBG sowie IVHB-Erlauterungen 5.1 (9)).

— / \ Wichtig: Nur in der Hohe
T gestaffelte Gebaude fiihren

zu einer Hohenmessung
jedes Gebéaudeteils einzeln.

jeweilig & pro

103
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Gestaffelte Gebaude und Geschossigkeit

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude separat
ermittelt ( § 22 nV PBG, vgl. auch IVHB-Erlauterungen 6.1.(1)).

WICHTIG: 1. In drei Fallen ist die Geschossigkeit fur jeden Gebaudeteil einzeln zu messen.
WICHTIG: 2. Bei jedem Gebaudeteil ist einzeln zu priifen, ob ein UG, ein DG oder ein AG vorliegt.

Staffelung in der Héhe
/ Staffelung in der Situation

—

D

—

jeweillg separate pro 3 104

104
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Gestaffelte Gebaude - Erlauterungen

 Erlauterungen zu Ziff. 6.1 IVHB
Sind die Gebaude in der Hohe (haufig: Terrassenhaus) oder im Grundriss (also in der Situation)
gestaffelt oder werden mehrere Gebaude zusammengebaut, so wird die Anzahl Vollgeschosse
flr jeden Teil bzw. jedes der zusammengebauten Gebaude einzeln ermittelt. Jeder Teil muss
also dann beispielsweise eine allfallige Geschosszahlbegrenzung einhalten.

» Was ist ein in der Situation gestaffeltes Gebaude im Einzelfall?

Aufgrund welcher Kriterien eine Staffelung in der Hohe bzw. in der Situation vorliegt, ist von der
zustandigen Entscheidbehdrde im Einzelfall zu beurteilen. Dieser kommt ein gewisses
Ermessen zu. Mdgliche Kriterien kdnnen beispielsweise sein:

« Funktionalitat (innere Raumaufteilung)
* &ussere Erscheinung

» Mass und Lage der Rickversetzung

+ Zweckmassigkeit 105

105
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Gestaffelte Gebaude - In Hohe gestaffelt
« Begriffsdefinition Terrassenhaus ( § 17 nV PBG)

1. Als Terrassenhaduser gelten am Hang gelegene Gebaude, deren Geschosse horizontal
versetzt sind.

2. Ein Terrassenhaus darf maximal so viele horizontal versetzte Vollgeschosse aufweisen,
wie in der entsprechenden Zone Vollgeschosse zugelassen sind.

3. Sind die Geschosse um mindestens 3 m horizontal versetzt, kann die Gemeinde einen

Bonus bei der Anzahl Vollgeschosse vorsehen.

4. Die Gemeinden kdnnen in der Bauordnung weitergehende Vorschriften fur Terrassen-
hauser erlassen.
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Gestaffelte Gebaude - Rechtsgrundlagen
« Begriffsdefinition Vollgeschosse ( § 22 Abs. 1 nV PBG)

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden, ausser Unter-, Dach- und Attikage-

schosse. Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der

Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes

Gebaude separat ermittelt.

+ Begriffsdefinition Attikageschosse ( § 25 Abs. 1 nV PBG)

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikage-
schoss muss in Bezug auf seine Grundflache auf mindestens einer Gebaudelangs- oder

Gebaudebreitseite um mindestens 1 m gegentiber dem darunter liegenden Geschoss

zurlckversetzt sein.
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Gestaffelte Gebaude - In Hohe gestaffelt
* Figur 6.1 der IVHB-Skizzen

:fl &
7 =N -
VG V6 2.vG6 DA
: LV
Ve AG
VG VG 1. VG
VG
——— - 2.v6
VG VG 'y 1.UG " J b
Ny
T == e -.'I 1.VG
:I uG — :| uG l "y 2.UG :::::::”:":"_I
1
Ry el e P Jezzz== —_:I: uG |:
massgebendes T massgebendes Terr ssgebendes Terrain e i i I

Dachaufoauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untlergeschosse
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Gestaffelte Gebaude - In Situation gestaffelt

109

109
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Zusammengebaute Gebaude - Bisherige Praxis

Bisherige Praxis bei zusammengebauten Gebauden gilt weiterhin

» (Gemass bisheriger Praxis gelten zwei Gebaude als ein zusammengebautes Gebaude,
wenn sie (oberirdisch) untrennbar miteinander verbunden sind und diese Verbindung
ausserlich in Erscheinung tritt.

* Diese bisherige Praxis gilt weiterhin auch unter neuem Recht.

 Bei so zusammengebauten Gebauden ist somit kein Gebaudeabstand einzuhalten,
sondern die maximale Gebaudelange (ein Gebaude).

» Zudem ist bei so zusammengebauten Gebauden — auch wenn diese als ein Gebaude
zu betrachten sind — die Geschossigkeit fur jeden Gebaudeteil einzeln zu ermitteln
(§22nV PBG).
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Workshop zu Theorieblock 2 - UIB, UNB & UG

%/'/ = Anwendungsfall 1: Abgrabungen
R 1
- - Fragen:
s v 1. Wie sind die zwei «Geschosse» in den
— Massgsterces Torain I — Abbildungen 3 und 4 zu qualifizieren?

Als UIB, UNB, UG oder VG?
2. Was gilt betreffend Grenzabstand?

./ 3. \_I_Vo konnt ihr Antworten finden?
M 4. Andert sich etwas, wenn die rote Linie

7 anders gezogen wird?

Fall 1: Mit Erschliessung. Fall 2: Mit Erschliessung und tiefer gelegtern Terrain.

UB

—— Massgebendes Temain —— Massgebendes Temrain

Tiefer gelegtes Temain
Fall 3: Mit Abgrabung Fall 4: Mit Abgrabung

13

113

I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 2 - UIB, UNB & UG

Losung zum Anwendungsfall 1: Abgrabungen

Losung zu Frage 1:

Abbildung 3: UNB, Abbildung 4: UNB und UIB

Bei unteririschen Bauten und Unterniveaubauten missen Abgrabungen beriicksichtigt werden (Erlduterungen IVHB, 2.5 (4)
und § 19 Abs. 1und 2 nV PBG). Bei Abbildung 3 liegt die Baute nicht mehr vollstandig unter dem tiefer gelegten Terrain
-> mit der Abgrabung wird die UIB zur UNB. Bei Abbildung 4 wird die UIB zur UNB, vorausgesetzt, die Abgrabung bewirkt,
dass die UNB nicht mehr als max. 1 m aus dem tiefer gelegten Terrain ragt. Das untere Geschoss ist mutmasslich eine UIB.

Losung zu Frage 2:

UIB und UNB: 1 m ( § 26 Abs. 3 nV PBG). UG: kleiner Grenzabstand; Ausnahme bei grossem Grenzabstand ( § 26 Abs. 2
nV PBG)

-> Unterscheidung UIB und UNB hat im Kanton Zug keine praktischen Auswirkungen. Aber Unterscheidung UNB und UG
schon.
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 2 - UIB, UNB & UG

Lésung zum Anwendungsfall 1: Abgrabungen

Losung zu Frage 3:
nV PBG, IVHB-Skizzen, [IVHB-Erlauterungen, IVHB-Schulungsunterlagen

Lésung zu Frage 4:

Bei Abbildung 3 kdnnte das Geschoss theoretisch eine UIB bleiben (waagrechte Weiterfiihrung der Abgrabung).

Bei Abbildung 4 kdnnte auch das untere Geschoss zu einer UNB werden, wenn der rote Strich das untere Geschoss auch
schneidet.

WICHTIG: Ein UG ist immer anhand des massgebenden Terrains zu messen (Erluterungen IVHB 6.2 (3)). Da beide
Geschosse unter dem massgebenden Terrain liegen, kdnnte bei Abbildung 4 beim oberen Geschoss héchstens ein UG
vorliegen (falls die Masse fiir UNB (iberschritten werden), nicht aber ein Vollgeschoss. Ein UG miisste dann aber sicher
mindestens den kleinen Grenzabstand einhalten (vgl. § 26 Abs. 2 nV PBG).

15
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 2 — UIB, UNB & UG

Anwendungsfall 2: Tiefgaragen

Fragen:

1. Ist beim schwarz gezeichneten
gewachsenen Gelandeverlauf
die Bezeichnung der Geschosse
korrekt?

2. Andert sich etwas mit dem rot
eingezeichneten gewachsenen
Gelandeverlauf?

__ gewachsener Gelandeverlauf

16
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 2 - UIB, UNB & UG

Lésung zum Anwendungsfall 2: Tiefgaragen

Losung zu Frage 1 (schwarze Linie):
Das 1. UG ist — mindestens von dieser Seite — ziemlich offensichtlich mehr als 50 % im
Erdreich und daher mutmasslich ein UG (muss berechnet werden).
Beim 2. UG (Tiefgarage) sind zwei verschiedene Geb&udeteile zu berechnen (vgl. IVHB-
Skizze 6.2). Dabei ist zu berlicksichtigen, dass ein UG hdchstens bis zum zul@ssigen Mass
fur vorspringende Gebaudeteile (iber die Fassadenlinie hinausragen kann. Ragen sie weiter
dariiber hinaus, so gilt dieser Bauteil als Unterniveaubau oder unterirdischer Bau, sofern die
entsprechenden Anforderungen erfilllt sind (IVHB-Erlauterungen 6.2 (5)). Das Mass fiir
vorsprlngende Gebaudeteile betragt 1,5 m ( § 21 Abs. 1 nV PBG):
Der erste Geb&udeteil unterhalb des Grundrisses plus 1,5 m liegt vollstandig unter dem
gewachsenen Terrain. Hier liegt klar ein UG vor (zumindest von dieser Seite).
»  Der zweite Gebaudeteil ausserhalb des Grundrisses und der weiter hinausragt als
1,5 m, ist wohl eine UNB (je nachdem, ob das Mass fiir UNB [max. 1 m] eingehalten
ist).
WICHTIG: Die Aufschiittung ist unbeachtlich bei UIB &1 1U7NB (IVHB-Erlaut. 2.4 (2)).

= Fassadenlinig
a zulissiges Mass fur vorspringende Geb#udeteile

zuldssiges Durchschnittsmass fur

das Hinausragen des UG

zuldssiges Mass fir Untergeschosse

Antell des

ober der F

UG Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

L2

12J

SN

Figur 6.2 Untergeschosse
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 2 - UIB, UNB & UG

Lésung zum Anwendungsfall 2: Tiefgaragen
Losung zu Frage 2 (rote Linie):

Das 1. UG ist — mindestens von dieser Seite — auch bei der roten Linie
ziemlich offensichtlich mehr als 50 % im Erdreich und daher mutmasslich ein
UG (muss berechnet werden).

Beim 2. UG (Tiefgarage) sind zwei verschiedene Gebaudeteile zu berechnen

(vgl. Lésung zu Frage 1 und Skizze rechts). Dies, auch wenn diese

Trennung in der Tiefgarage nicht erkennbar ist:;

» Der erste Gebaudeteil (blau + gelb bzw. unterhalb des Gebaude-
grundrisses plus 1,5 m) ragt nun ein wenig aus dem gewachsenen
Gelandeverlauf hinaus. Hier liegt aber offensichtlich ein UG vor.

»  Der zweite Gebaudeteil (grau) ausserhalb des Grundrisses und der
weiter hinausragt als 1,5 m, ragt deutlich und wohl auch mehrheitlich
aus dem gewachsenen Gelandeverlauf. Hier ist fraglich, ob noch ein UG
vorliegt (muss berechnet werden). Falls 1,2 m im Durchschnitt
uberschritten ist, kdnnte sogar ein Vollgeschoss vorliegen. Dies kdnnte
zu Problemen mit der Geschossigkeit fihren. 18

Kleiner Grenzabstand UG, z.B. 4m

Grundriss Tiefgarage
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 3 - Massgebendes Terrain
Anwendungsfalle 1 und 2

1. Natiirlich gewachsener Gelandeverlauf: Ein unbebautes Grundstiick liegt in einem Bereich, in dem
das natlirliche Gelande unverandert ist.
Aufgabe: Beschreibe, wie das massgebende Terrain in diesem Fall festgelegt wird.

2. Veranderungen durch Abgrabungen und Aufschiittungen: Ein anderes Grundstck hat in der
Vergangenheit erhebliche Veranderungen durch Abgrabungen und Aufschittungen erfahren, sodass
der natrliche Gelandeverlauf nicht mehr ersichtlich ist. Die Umgebung hat jedoch noch einen klar
erkennbaren, natlrlichen Gelandeverlauf.

Aufgabe: Erldutere, wie das massgebende Terrain in diesem Fall festgelegt wird.

119

I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 3 — Massgebendes Terrain

Losung zu den Anwendungsfallen 1 und 2

Lésung zu Frage 1:
Mit dem Baugesuch sind die Hohen vor Ort von einem Geometer aufzunehmen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir friihere
Terrainveranderungen. Die vom Geometer erstellten Hohenaufnahmen bilden somit das massgebende Terrain (1. Kaskade).

Lésung zu Frage 2:

Hier ist zur 2. Kaskade zu wechseln. Das Mass der notwendigen Interpolation ist entscheidend. Ist diese maximal rund 15 m
lang und breit, kann interpoliert werden. Dazu ist ein entsprechendes «Gutachten» eines Geometers durch die Bauherrschaft
einzureichen. Die interpolierte Flache bildet damit das massgebende Terrain. Ist eine Interpolation nétig, die weit grosser ist
als 15 m, ist die 3. Kaskade zu priifen. Demnach sind Terrainveranderungen, die alter als 15 Jahre sind, unbeachtlich. Das
massgebende Terrain ist entsprechend dieser Regelung festzulegen.

120
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 3 - Massgebendes Terrain

Anwendungsfalle 3 und 4

3. Unklare Gelandeverhaltnisse in der Umgebung: Auf einem weiteren Grundstlick wurden umfangreiche
Baumassnahmen durchgefiihrt, und auch in der Umgebung wurden grossflachige Terrainveranderungen
vorgenommen. Der natiirliche Gelandeverlauf ist weder auf dem Grundstiick noch in der Umgebung
erkennbar. Das Terrain auf dem Grundstiick hat sich in den letzten 20 Jahren nicht verandert.

Aufgabe: Beschreibe, wie das massgebende Terrain in diesem Fall zu bestimmen ist.

4. Abweichende Festlegung des massgebenden Terrains: Ein Bauvorhaben befindet sich in einem
hochwassergefahrdeten Gebiet. Es ist notwendig, das massgebende Terrain aus planerischen Griinden
abweichend festzulegen, um den Hochwasserschutz und eine adaquate Erschliessung zu gewahrleisten.
Aufgabe: Erldutere, wie das massgebende Terrain in diesem Fall festgelegt wird und welche
planerischen Uberlegungen dabei eine Rolle spielen.

121
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- Kanton Zug
Workshop zu Theorieblock 3 - Massgebendes Terrain
Losung zu den Anwendungsfallen 3 und 4
Lésung zu Frage 3:
Hier ist direkt zur 3. Kaskade zu wechseln. Das Terrain, wie es seit 15 Jahren besteht, ist massgebend. Der Geometer kann
dieses Terrain somit in diesem Fall vor Ort aufnehmen und dieses Terrain bildet das massgebende Terrain (3. Kaskade).
Lésung zu Frage 4:
Der Gemeinderat legt das mT im Einzelfall fest. Er legt es so fest, dass dem Hochwasserschutz bestméglich entsprochen
wird, dass aber auch eine gentigend gute Einordnung in die Umgebung erfolgt. Aus Sicht des Hochwasserschutzes muss das
mT eher hoch angesetzt werden und aus Sicht der guten Einordnung eher gleich wie in der Umgebung, somit tiefer. Hier ist
ein Ausgleich zu schaffen und im Rahmen einer Interessenabwagung ist das mT durch den GR so festzulegen, dass eine
Ldsung entsteht, die sowohl der guten Einordnung als dem Hochwasserschutz bestmdglich entspricht.
122
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile

Anwendungsfall: Auf einem leicht geneigten Grundsttick sind zwei Mehrfamilienhduser projektiert. Die
Baukadrper weisen vor- und rlckspringende Gebaudeteile, Terrassen und Balkone auf.

1. Fassadenlinien: Bestimme die Fassadenlinie und zeichne diese jeweils fiir das Haus A und das Haus B
im Plan Dachaufsicht rot ein. Berticksichtige dabei die Vor- und Riickspriinge.

2. Vorspriinge: Bestimme die vorspringenden Gebaudeteile und zeichne diese jeweils fir das Haus A und
das Haus B im Plan Dachaufsicht griin ein.

3. Riickspriinge: Bestimme die riickspringenden Gebaudeteile und zeichne diese jeweils fir das Haus A
und das Haus B im Plan Dachaufsicht blau ein.

4. Bedeutung: Schreibe stichwortartig auf, welchen Einfluss die von dir rot eingezeichnete Fassadenlinie
auf die Einhaltung von Grenz- und Geb&udeabstandsvorschriften hat.

123
123
; Kanton Zug
Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile
Planunterlagen AN ‘
Grundriss Ebene 0
124

62



06.08.2025

I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile
LN e

Planunterlagen "N
Grundriss Ebene 1
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile

——y

Planunterlagen
Grundriss Ebene 2 -
Fassade Sud, Schnitt .
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127

I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile

Planunterlagen
Grundriss Ebene 3
Schnitt
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile

Planunterlagen &
Dachaufsicht / \
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile

Planunterlagen
Fassaden
Nord, West

129

I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile

Planunterlagen
Fassaden
Stid, Ost
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile

Lésung zu den Anwendungsfallen 1, 2 und 4

RUCKSPRINGENDE GEBAUDETEILE
Bei diesem Anwendungsfall sind keine rlickspringende
Gebaudeteile zu berticksichtigen.

PROJIZIERTE FASSADENLINIE
Vorspriinge werden bei der Festlegung der Fassadenlinie
berticksichtigt, wenn diese
- mehr als 1,50 m dber die Fassadenflucht hinausragen,
- und/oder breiter sind als ein Drittel des dazugehdrigen
Fassadenabschnitts. 131

131

I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 4 — Gebaudeteile
Lésung zum Anwendungsfall 4

« Der Grenzabstand wird ab der projizierten Fassadenlinie zur Grundstlicksgrenze gemessen.

§ 26 nV PBG, Grenzabstand
T Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Grundstiicksgrenze.

* Der Gebaudeabstand wird zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude gemessen.

§ 28 nV PBG, Gebaudeabstand
' Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebéude . Der
Gebaudeabstand entspricht der Summe der Grenzabsténde.

132
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer
Anwendungsfall Abschllisse gemass § 37 Abs. 1 nV PBG und IVHB Skizze 8.3

nV PBG Figur 8.3 der IVHB-Skizze RRB zur Totalrevision
V PBG (20.11.2018)

§37 Abs. 1 nV PBG «Als Bauvolumen gilt das Volumen des
«(...)Die Volumen offener Baukérpers in seinen Aussenmassen. Definiert
Gebéudeteile, die weniger als zur werden muss deshalb dieses Volumen.
Hélfte durch Abschliisse y . 2 Angerechnet werden alle geschlossenen
(beispielsweise Wénde) umgrenzt sind, B ol Gebéaudeteile, also auch die Dachaufbauten.
werden nicht angerechnet.» = i . Beiteilweise offenen Gebéudeteilen gilt

o t oAz o 7. Folgendes: Das Konkordat rechnet offene
§15 Abs. 1 nV PBG gy g Gebéudeteile, die weniger als zur Hélfte durch
«Gebéude sind ortsfeste Bauten, die ]?I ﬂ.‘ / Abschliisse umgrenzt sind, zu einem

s gebendin Thrvaln A0l angedtehiiar ol

zum Schutz von Menschen, Tieren oder bestimmten, von den Kantonen festzulegenden
Sachen eine feste Uberdachung und in w2 eumsssensite Anteil an das Bauvolumen an (Beispiele sind
der Regel weitere Abschliisse liberdeckte oder teilweise eingezogene
aufweisen.» Balkone).»

Frage: Was gilt als Abschluss i.S.v. § 37 Abs. 1 nV PBG? Gilt der Boden / das Dach als Abschluss?
133
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer

Losung zum Anwendungsfall Abschllisse gemass § 37 Abs. 1 nV PBG und IVHB-Skizze 8.3

Offene Gebaudeteile, die mind. zur Halfte durch Abschliisse umgrenzt sind, sind nach dem Konkordat voll

anrechenbar.

+ Offene Gebaudeteile setzen ein Dach voraus (vgl. § 15 Abs. 1 nV PBG).

»  Als Abschliisse zahlen die Wande und die Decke (vgl. Ziff. 2.1 des Konkordats zum Begriff «Gebaude», wo
die Uberdachung als Abschluss bezeichnet wird).

» Unabhangig von der Materialisierung dessen z&hlt der Boden nicht als Abschluss, ansonsten ware die Figur
8.3 der IVHB-Skizze falsch. Es gibt also bei einem Kubus fiinf mégliche Abschllisse.

Somit sind maximal zwei Abschliisse (ohne Boden) erlaubt, damit der offene Gebaudeteil zu einem festgelegten
Anteil angerechnet werden kann. Bei mehr als zwei Abschllissen ist ein offener Gebaudeteil voll an die Bau-
massenziffer anzurechnen.

—> Anpassung des bestehenden § 37 nV PBG in Teilrevision V PBG ?

134
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer

Beispiel 1: BMZ bei liberdachten (Attika-)Geschossen (Vogelperspektive)
Welches ist die richtige Variante?

asselia] pun exiy Bungoepisan

9\ sepusbal| Jejuniep ssupunio

Ausgangslage

V1 V2 V3

Rote Flache = Vorschlag nicht anrechenbares BVm auf Terrasse (VSS fiir Nicht-Anrechnung: offenes Gebaudeteil, < % durch Abschllisse umgrenzt)
Griine Fléache = Vorschlag anrechenbares BVm auf Terrasse (VSS fiir Anrechnung: offenes Gebaudeteil, = % durch Abschliisse umgrenzt)

135
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer
Losung zu Beispiel 1: BMZ bei Uberdachtem (Attika-)Geschoss (Vogelperspektive)

A

V1

1. Schritt: handelt es sich um einen teilweise offenen Gebaudeteil?

Voraussetzung dazu: Muss ein Dach aufweisen und nicht ganz geschlossen sein ( § 15 Abs. 1 nV PBG).; i.c. bei B gegeben.
Antwort: ja es handelt sich um einen teilweise offenen Geb&udeteil.

2. Schritt: 50 %-Regel

Haben vorliegend 3/5 Abschlissen (2 Wande und 1 Dach) - grds. also ist der griine Kubus voll an das BVm anrechenbar.
Verweis auf Ausfiihrungen der L6sung zum Anwendungsfall Abschliisse geméss § 37 Abs. 1 nV PBG / Figur 8.3 der IVHB-
Skizzen.

3. Schritt: Bestimmung der Grosse des anrechenbaren Volumens

Konkret geht es aber nicht einzig um die 50 %-Regel nach § 37 Abs. 1 nV PBG, sondern ebenfalls um das dussere
Erscheinungsbild des Gebéudes.

Ob ein offener Gebaudeteil der BMZ angerechnet wird, hangt davon ab, ob es mehr als zwei (von insg. mdglichen fiinf)
Abschliisse aufweist. Welches Volumen (vgl. klein B in V1 oder gross B in V2) angerechnet wird, muss im konkreten Einzelfall
beurteilt werden. Grundsétzlich gilt: Es soll das Volumen des offenen Gebaudeteils fiir die BMZ relevant sein, welches von
aussen also zum Gebaudevolumen zugehdrig bzw. volumenbildend wahrgenommen wird. Unter dieser Betrachtungsweise ist
die Berlicksichtigung des in V1 gekennzeichneten «B» der vorgezeigten drei Varianten volumenbildend und somit bei der
Berechnung der BMZ zu berlicksichtigen.
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer
Losung zu Beispiel 1: BMZ bei Uiberdachtem (Attika-)Geschoss (Vogelperspektive)

Ebenfalls anrechenbar: geschlossene Gebaudeteile:
Attika in diesem Beispiel ist zu 100% anrechenbar.

B B ist in diesem Beispiel auch zu 100% anrechenbar (vgl. Slide vorher)

Fazit: rein auf Attikageschoss bezogen ist dieser Kubus (blau + griin) zu 100% an das BVm anrechenbar und somit BMZ-relevant.

Hinweis: in den nachfolgenden Beispielen handelt es sich bei den dunkelblauen Fl&chen immer um einen geschlossenen Gebaudeteil,
B welcher zu 100% anrechenbar ist. Daher wird insbesondere auf die Frage eingegangen, welches Volumen nebst den anrechenbaren
Gebaudeteilen zusatzlich angerechnet werden kann (teilweise offener Gebéudeteil)

137

I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer

Beispiel 2: Gebaude mit Atrium

V2
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Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer

Losung zu Beispiel 2: Gebaude mit Atrium

Grundsatz
Offene Geb&udeteile setzen ein Dach voraus (vgl. Ausfihrungen der Ldsung zum Anwendungsfall Abschliisse
gemass § 37 Abs. 1 nV PBG / Figur 8.3 der IVHB-Skizzen).

Losung
Vorliegend weisen die Atrien vier Wande aber keine Uberdachung auf. Sie werden nicht angerechnet.

|
Schritt 1: handelt es sich um einen teilweise offenen Gebaudeteil?

139
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Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer

Beispiel 3: Gebaude mit Attikageschoss und Dachaussparung
Vogelperspektive mit Attika Vogelperspektive Dachansicht
140
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Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer

Losung zu Beispiel 3: Gebaude mit Attikageschoss und Dachaussparung

Grundsatz
Offene Gebaudeteile setzen ein Dach voraus (vgl. Ausfiihrungen der Lésung zum An-
wendungsfall Abschliisse geméss § 37 Abs. 1 nV PBG / Figur 8.3 der IVHB-Skizzen).

Losung
Da das Dach als zwingender Abschluss vorausgesetzt wird, z&hlen offene Gebaudeteile
mit Dachaussparung nicht zur BMZ.

[
v

Schritt 1: handelt es sich um einen teilweise offenen Gebaudeteil?

141
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Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer
Beispiel 4: BMZ bei Mischung aus Loggias und Balkonen

.
Ca

V1: Uberdachte Balkone/Loggias V2: nicht iiberdachte Balkone/Loggias
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Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer

Losung zu Beispiel 4: BMZ bei Mischung aus Loggias und Balkonen

V1: liberdachte Balkone/Loggias V2: nicht iberdachte Balkone/Loggias
1. Schritt: teilweise offener Gebaudeteil (+) 1. Schritt: teilweise offener Gebaudeteil (-), da Erfordernis der Uberdachung
2. Schritt: 50 %-"Regel +) (8 15Abs. 1 nV PBG) nicht gegeben
3. Schritt: vgl. Lasung nach Bsp. 1 143 Fazit: keine Anrechenbarkeit zu BMZ
->Fazit: Anrechenbarkeit griner Fldchen zu BMZ
143
; Kanton Zug
Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer
Beispiel 5: Anrechenbarkeit bei Balkonen
prs—— l i =!
| |
| peteanl
| L]
o i ]
V/1: Balkone mit Seitenwand V2: Balkone ohne Seitenwand
144
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Workshop zu Theorieblock 5 — Neue Baumassenziffer

Losung zu Beispiel 5: Anrechenbarkeit bei Balkonen

Losung zu V1 — Balkone mit zwei Seitenwanden

1. Schritt: handelt es sich um einen teilweise offenen Gebéudeteil?

a) Oberster Balkon: nicht Giberdacht - nicht anrechenbar, da kein teilweise offener Gebaudeteil

b) Andere Balkone: Uberdachung gegeben; daher zu Schritt 2

2. Schritt: 50 %-Regelung:

Uberdachte Balkone: anrechenbar (zwei Wande und ein Dach = 3/5 Abschliisse)

3. Schritt: Grosse des anrechenbaren Volumens:

Wie ist das Dach / sind die Seitenwénde gestalten?

a) Alles iberdacht / Seitenwénde erstrecken sich liber gesamte Lange / gesamte Breite: gesamtes Volumen ist anrechenbar

b) Teilweise Uberdacht / Seitenwande erstrecken sich nicht liber die gesamte Lange / gesamte Breite: Volumen, das
liberdacht ist / von Seitenwanden umfasst ist, ist anrechenbar

Losung zu V2 - Balkone mit einer Seitenwand

1. Schritt: handelt es sich um einen teilweise offenen Gebéudeteil?

a) Oberster Balkon: nicht Giberdacht - nicht anrechenbar, da kein teilweise offener Gebaudeteil

b) Andere Balkone: Uberdachung gegeben, daher zu Schritt 2

2. Schritt: 50 %-Regelung:

Uberdachte Balkone: eine Wand und ein Dach > 2/5 Abschliisse

-> Der gesamte Balkon ist nicht anrechenbar. Prifschritt 3 (Grésse&%s anrechenbaren Volumens) fallt weg.

145
; Kanton Zug
Workshop zu Theorieblock 6 - Geschosshohe
Beispiel 1: T ‘
In der gemeindlichen Bauordnung ist fiir die Bauzone y
W3 die Geschosszahl, jedoch keine Gesamt- oder |~ | Dachgeschoss ‘
Fassadenhdhe, festgelegt. J _
3. Obergeschoss
Sind im vorliegenden Beispiel die Geschosshéhen und i
die Hohenentwicklung fiir ein Wohnhaus mit Satteldach —
in absolut ebenem Gelénde - eingehalten? —_———
Erdgeschoss
146
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AUFGABE() LOSUNG §23  Untergeschosso
— c o Untergaschosse sind Geschasse, bai densn die Oberkante (OK) des fertigen Bodans, gsmessen in der Fassadenflucht, im Mitt
BN Kant 7 In der gemeindlichen Bauordnung ist fir die Bauzone W3 die Geschosszahl, [Shstens 12 m]uber die Fassadeniinis hinausragt 2, *
anton Zug Jadoch keine Getamd: oder Fasssieniyiha festpalogt 2 Ein Uniergeschoss zait ls Vogeschoss, e soino a5 60 % dor darcbor ogenden

anzurechnenden Geschossfiache ausmacht *

Uberpriife, ob die Geschosshdhen und die Hohenentwickiung fiir ein Wohn-
haus mit Satteldach - in absolut ebenem Geldnde - eingehalten sind! §24  Dachgeschosse

Dachgeschasse sind Geschosse, deren Kniestockhohen die folgenden Masse nich! berschieiten’
a) DieKniestocknone (Mass b) dart e meht s 20 petragen

b)  Bel einom asymmatiischon Dach darf dio grosse KniestockhGhe (Mass d) nicht mebr ais 4,50 m botragen. Die Gesamihohu

a —— 3 inos. Dachs darf die &inas sy Dachs nicht Obarragen.
% Dachdurchbriiche duren insgesamt nicht breiter als die Halfte der Qo sein sand Rey far
I H H i sowie der De
Losung zu Beispiel 1: e bt i s i Dbl St
und spezielie Bei dreieckigen Daci an wird die Breite auf einem Drittel der Hohe gemessen
§31 Hohen

! Die Gesamthahe ist der grosste Hohanunterschied Zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstiuktion und den lotrecht darnunter
lisgendsn Punktan auf dem massgabendan Terrain!™?]. Ist dar hachate Punkt der Dachkonstruktion an mehrorsn Ortan des Dachs
derselbe, namentlich bei Flachdiicher, ist das Lot ab demjenigen hochsten Punki der Dachkansinukiion zu messen, weicher Gber
dem befsten Punkl des massgebanden Terrains begt

Die Obarkants dar Dachische mit Isoiation und Diachhaut darf senkrecht zur Dachfiache gemessen[hochatens B0, Brustungen
hochstens 1 m Gber den fur die Gesaminohe massgebenden hachsten Punkiten der Dachkonsiruktion iegen. Technische
Dachaufoauten sind vorbehal

o0

Dio Gesamthahe bel Gebiuden mit Schragasichom ist um 2

oher als disjenigo bl Gebauden mit Flachdscher,
“ Die Fassadanhone st der grossto Hohanuntor
Dachkonstruki

od zwischan dor Schnittinie der Fassadenfiucht mit der Obarkante der

on und der dazugehdrigan Fass:

© Nicht um mindestens 1 m ab der Fassade zurickversatzie Gelsindar und Bristungen aul bgehbaren Flachddchern zahien zue
Fassadenhiche. Die Gemainden dirfon zwischon giebal-, trauf-, berg- und talseitgen Fassadachthen unterscheiden.

¥ Bei Gebaudeansembles wie Tamassen-, Rehenhauser, an Hanglagen versatzis Mehrfamis
Hohe gestafieit sind, werden die Gesamt. und die Fassadenhohe bei jedem Gebdudets

hauser und dergieichen, dis in der

anzeln gemessen

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied rwischen der Oberkanie des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittiine de

Fassadent t der Obsrkants der Dachkonstruktion
* Dio lichto Hohe ist der Hohenuntorschiod Zwischan dor Obarkanta des fertigen Bodens und dor Unterkanta dor fertigen Decko bzw
Balkenlage, wonn dia Nulzbarkal eines Geschassas durch dio Balkeniago bostimet wird'>*|

§33  Geschosshohe

" Die Geschosshahe ist die Hohe von Obarkants bis Oberkants der fertigen Boden, bel sinam Dachgeschoss mit gegensaitiger un

einseitiger (Pultdach) Neigung. von einem Mansardendach oder einem Tonnendach von Oberkante des fortigen Bodens bis zum

hechsten Punkt der Dachkonstruktion. *

* [ i fOr i Zone 0 GSChoREZaNI] nicht abar die Gesamthohe oder Fassadenhha fastoalegt, batragt

a)* dia Hhe der nichl gewerblich ganutzten Vollgeschossehochsiens 3,20 m:|

b) dw Hohe des am tiefsten gelogenen, gewerblich genutzion Voligeschosses hachstons 4,50 m;

€)* dis Hoho dos Altikagoschasses hichstans 3,70 m bzw, dio Hohe des Dachgeschossas mil gegensaitigar und einsoitiger
(Putdach) Neigung, mit einem M sinem 420m.

[ Unter Eimhallung Ger Summe der maximaton Geschosshohen nach Abs. Z sind i effokiven Geschosshonen frel bestimmbar. |

/ i
iGhen / Aufaaben /

MI/12.09.2024
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Workshop zu Theorieblock 6 - Geschosshohe
Beispiel 2:

In der gemeindlichen Bauordnung ist fiir die Bauzone
W3 die Geschosszahl, jedoch keine Gesamt- oder
Fassadenhdhe, festgelegt.

Sind die Geschosshdhen und die Hohenentwicklung fiir
ein Wohnhaus mit Attika - in absolut ebenem Gelande —
eingehalten?
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K 7 AUFGABE (@ LOSUNG §23  Untergoschossa
anton Zug 2 = o 1 Unfargeschosss sing Geschosss, bei densn die Oberkants (OK) des fertigen Bodens, gemesssn in der Fassadenfuchi,im Mt
In der gemeindlichen Bauordnung ist fur die Bauzone W3 die schosszahl, mup die Fassadeniinie hinausragt
jedoch keine Gesamt- oder Fassadenhahe festgelegt. *En - g mebe ol 80 % der dariber egenden
= und die Ho fiir ein Wohn- anzurechnanden Geschossfidche ausmacht *

fe, ob die hy i
haus mit Attika - in absolut ebenem Geldnde - eingehalten sind!

§25  Alikagoschosse

! Attikageschosse sind aut Flachdachom aufgasatzie, Zusatziiche Geschosse. Das Altikageschoss muss in Bazug auf seine

Grundfac !  Gebaudeldngs- ader Geb um Tijoeo dem daruntor lisgenden
Geschoss 7u

Die Grundflact
Voligaschasses einschiiessiic)

asten Terrassan hichstens 60 % der Fliche des danunter lisgenden

Losung zu Beispiel 2:

Die Dachitiche des Attikageschosses darf 80 % der Deckenfiache des oberstan Vollgeschosses nicht dberstoigen.

g3 Hhan

" Dia Gasamthohe ist der grossta Hohanuntarschiad zwischan dom hachsten Punkt dor Dachkonstrsktion und den lotrech! daruntar
legenden Punkien aul dem massgeb an mehreren Orten des Dachs
Gorseibe, namantich bei Flachdie snstnsktion zu messen, welcher Gber

0 # dart sankrecht zur Dachfiache gemessen hachstens 0,50 m, Bristungan
5 massgebenden hachsten Punklen der Dachkonstnukbion begen. Technische
acha vorbenalion
' Dio v bei Gebauden mit Schrigdacher ist um 2 m hohor als diejonige bel Gebiuden mit Fischdachern
“ Die st Oer grosste Zwischon der mA der Obarkante dor
Dachhonstruktion und der dazugehdrigen Fassadaninie

aut.. berg- und taisetigen Fassadanhohen untorscheidon.
n Hanglagen versatzie Meh
he bei jacem Gob

d dergiichen, die in der
or Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schittinio dor

o Oberkante dos fermgen Bodens und der Unterkante der fortigen Decko bzw.

Balkenlage, wons Kot 6ines Goschosses durch dio Balkeniage bestimmt wird

§33 Geschosshohe
! Die Geschosshohe ist die Hohe von Oberkanie bis Oberkante der fertigen Boden, bel einem Dachgeschoss mil gegenseitiger und
einsafigor (Pultdach) Naigung, von ainam Mansardendach odar ainam Tonnendach von Oberkanto dos ferigen Bodens bis zum
héchston Punkt der Dachkonstruition. *

Wi for eine Zone die Geschosszali nicht aber die Gesamihoha oder Fassadenhahe festgelegt, betragt
a)* dia Hohe der nicht gewerblich genutzton Voligesch

b) g Hohe des am tiefste nutzten Voligeschosses hochstens 4,50 m;

Untergeschoss

¢} die Hohe des Altkageschosses [hochsions 3. zw. dio Hohe des Dax hasses mit gegensaitiger und einseitiger
(Putdach) Neigung, mit einem odar ainem Tonnendach hochatens 4,20 m
[F Unter Einhaltung der Summe der maximaien nach Abs 2 i frel bestimmbar_]

149

149
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Workshop zu Theorieblock 6 - Gesamt- und Fassadenhohe
Beispiel 3:

Attika

In der gemeindlichen Bauordnung ist fiir die Bauzone I
W3 die Geschosszahl, die Gesamthdhe mit einem Mass 3. Obergeschoss

von 15,00 m und die talseitige Fassadenhéhe mit einem

Mass von 11,50 m festgelegt. g

|
Was ist fiir ein Wohnhaus - in absolut gleichmassig
geneigtem Gelande — im Querschnitt die maximal g _
maogliche Geometrie des Attikageschosses? | w-ogofll Erdgeschass "
Wie wiirde eine normgerechte Absturzsicherung

(Gelander) im vorliegenden Beispiel aussehen? / » .

IVHB / Hohen / Aufgaben / M1 / 12.09.2024
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= AUFGABEQ LOSUNG

BN Kanton Zug In der gemeindiichen Bauordnung ist fiir die Bauzone W3 die Geschosszahl,
die Gesamthdhe mit einem Mass von 15.00 m,

und die lalseitige Fassadenhdhe mit einem Mass von 11.50 m feslgelegt.

Bestimme fiir ein Wohnhaus - in absolut gleichméssig geneigtem Gelénde - im
Querschnitt die maximal mogliche Geometrie des Atlikageschosses!

§23 Untergeschosse

! Unlergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante (OK) des ferfigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mitle
t Juber die Fassadeniinie hinausragt?7i. *

*Ein & Z8h als wenn seine mehe ais 60 % der dasubar liegenden

anzurechnenden Geschossfiache ausmacht *

§25  Aukageschosse

! Atikageschosse sind auf Flachdacher aulgesetzie, zusitzliche Geschosse. Das Altikageschoss muss in Buzug auf saine

Zeichne die sowie ) ein! aul mindestens sines Gebludelangs- oder Gebaudebrodseite um[TIRGERBAE T]gegentber dem dannler legenden
Geschoss zurlickversetzt sein
i . . ? Die Grundiiche eines Attikageschosses darf sami verglasten Torrassen hiichslens 60 % der Fldche des danunter hegenden
Losu ng zu Be|sp iel 3: Volgeschosaes sinschiessich aflier vergastr Balkon oder Loggien beiragen
— — — Die Dachfidcha des Atk darf 80 % der Deckenflache des obersien Vol nicht Gberstaigen
hochster Punkt
auf Dachkonstrktion
o §31  Hobon
E " o oroae hachsian Punid dor Barmin]
Punkien sul dem Tormain2{ it dor hachste Punkt der Dachkonstruktion an mehraven Orten des Dachs.
derseibe, namentiich bei Flachdachen, ist s Lot sen, wolcher ibar
. =SS =k [pom tetaten Punkt Torraing bgt
£ o ? Die Oberkants der Dachfiache mit Isolation und Dachhaut darf senkrecht zur Dachfldche gemessen hochstens 0,50 m, Bristungen
hochstans 1 m iber den s die Gesamihahe massgebenden hichsten Punkten der Dachkonstruktion begen, Technische
2 2 Dachaufbauten sind varbehalien
o 2 Die Gesamihohe bel Gobdudan mit Schrigddchem (st um 2 m hoher als diejenige bel Gebluden mit Flachddchern
2 |"‘~ Zwischon Cor SN der Fassadaniucht mil 6er Obarkante Gor ‘
5 ;
| £
] |‘Nmummmmnmnmeaw und Brishu F zason 2ur
d a e Gamneluian dilien Twischen clehat- Lol harc. und taki
o S “ Bal 81, an Hanglagen versatzte Mehrfamilienhauser Lind dergisichen, die in dar
E Hone gestafiet sir n 4 die Fassadennohe bei jadem Gebaudelsil sinzeln gomessen
4 ad zwischen der Oberkante des Dachgeschosst W im Rohbay und der Schiittlinkg der
2 ¥ Dio lichte Hahe ist der HO! od Zwischon ded Ob anle des fertigon Bodens und der Unterkante der fertigen Docke bzw.
3 Balkentaga, wenn dia Nutzbarkelt oines Geschosses durch dio Balkenlage bestimmt whd' 2]
o Ll §33 Goschosshiha
— ! Die Gaschosshiha ist die Hohe von Oberkanta bis Obarkants dar fertigen Bden, bel sinem Dachgeschoss mit gaganseitier unc
F tiefster-Pufikt oins ultdach) Neigung. van sinem Mansardendach oder einem Tonnendach von Obbrkante des lerligen Bodens bis zum
L. -auf massgebendem Terrain hoc inkt dor Dachkonstruition. *
unter der Dachflache [ird For eme Zone & chi aber die oder Fassadenhohe fesigelegt, betragt

Ghen / Aufgaben / MI

a)* e Hohe des nichl gewerblich genutzten Vdfﬁﬁi(.ﬂnsidm 3.20m;
b} die Hohe des am tisfsten gelagenan, gewerbich genutzten Vollgeschosses hachstens 4,50 m.

c)* o Hoho d S0 mlzw. dio Hone dos D sos mit und einsaitiger
{Puitdach) Noigung. mit einem Mansardendach oder einom Tonnendach hischstens 4,20 m
[ Unter Einhaltung der Summe der alon nach Abs_2 sind 0w bestmmbar_ Y
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Workshop zu Theorieblock 6 — Fassaden- und Geschosshohe

Beispiel 4:

12.00

Mit welchen Massen miissten in der gemeindlichen
Bauordnung

« die giebelseitige Fassadenhéhe

« die traufseitige Fassadenhéhe talseitig

« die traufseitige Fassadenhéhe hangseitig

festgelegt sein, bei einem dreigeschossigen
Wohngebaude in der Bauzone W3 mit
 Geschosshohen der Vollgeschosse von je 2,90 m

* einer Gebaudebreite von 12,00 m

* einem gleichmassig geneigten Terrain (Neigung 20 %)
+ und einem Bodenaufbau im Dachgeschoss von 12 ¢cm
um eine Hohenentwicklung analog der «Festlegung der
Geschosszahl» zu erhalten?

152
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Losung zu Beispiel 4:

AUFGABE @ LOSUNG

Mit welchen Massen miissten in der gemeindlichen Bauordnung

- die gieblseitige Fassadenhdhe

- die traufseitige Fassadenhéhe talseitig

- die traufseitige Fassadenhdhe hangseitig
fesigelegt sein,

bei einem dreigeschossigen Wohngebaude in der Bauzone W3 mit

15.00m
980 m
12.20m

- Geschosshohen der Vollgeschosse von je 2.90 m

- einer Gebaudebreite von 12.00 m

- einem glei Terrain (Neigung 20%)
- und einem Bodenaufbau im Dachgeschoss von 12 cm

um eine Héhenentwicklung analog der "Festlegung der Geschosszahl® zu

sprhalten? —

PZeichne die Lasung auf!

§23  Untergeschosse

' Untergeschosse sind Geschosse, bei danen die Oberkante (OK) des ferligen Bodens. gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel
jober die Fassadeniinia hinausragti™2l *

Ein 28hit ais Vol wenn seine menr ais 60 % der dariber legenden

‘anzurechnenden Geachossfische ausmacht, *

§24  Dachgoschosse

! Dachgaschosse sind Goschosse, deron Kniastockhahon dia lolgandan Massa nicht (berscheaitan

a) i {Mass b] T20m)

b) Be sinem Dach darf dio o (Mass d) nicht mohr als 4,50 m botragen. Die Gasamihsha
Dachs dart dio Dachs nicht berragen.

* Dachdurchbeiiche dorfon insgesamt nicht broitar als dia Haifis der Fassadenlange sein. Vorbehalten sind Regelungen for
Ortsbidschutzzonen sowe def Denkmatschutz.

' A goften Dachaufbauten, dia der Verg g dor %
und speziel D: wird dia Broite auf einem Drittel der Hohe gemessen
§3  Honon

o o
o Orlen G5 Dachs

Torap ar w—umu—‘

Di Oberkante der Dachfische mi Isolation und Dachhaut darf senkrecht zur Dachfidche gemessen hochstens 0,50 m, Brastungen
hachstens 1 m Gber den o die Gesamihohe massgebanden hachsien Punklen der Dachkonsirukiion liegen. Technische
Dachaufbautan sind vorbahaiten.

? Dio Gosamihhe bei Gebiuden mit Schisgdichem ist um 2 m haher s disjonige bel Gobauden it Flachiachen

Towe S G Fassader Coarsants G5
e \
# Nicht um mindastens 1 m ab det Fassade und Brstungen auf bagehbaren F ahion 2ur
raut- borg: ]
"BeiG wie Terrassen- an Hangiagen versetzte Menamisennausar und dergiichen, die in der
Hone gostafiel sing, werden die Gesamt. und die Fassadenhohe bel jedem Gebaudeted sinzeln gomassen
' Die ist der i hen der Oberk: s im Rohbau und der Schrittlinie der

Fassadenfiucht mit der Obarkante der Dachksnsiruktian! |
" Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied 2wischen der Qberkante des fertigen Bodens und der Unterante der fertigen Decke baw.
Batkanlago, wonn dio Nutzbarkoll oines Gaschasses durch dio Balkeniage bastimmt wird ™

§33  Geschosshono
" Die Geschosshohe ist die Hoha von Oberkanto bis Oberkante def fertigan Baden, bel einem Dachgeschoss mit gagensaitiger und
sinsetiger (Pulidach) Neigury, von einem Mansardendach oder ainam Tonnendach von Obarkants das fertigen Bodens bis zum
hochston Punit dor Dachkonstruktion. *

d ir eine Zone die Gesd) nicht aber die Gesaminohe oder Fassadenhdhe fesigelegl, betragt
a)* die Hohe der nicht gewsiblich genutzten Voligeschosse{hochsiens 3,20 |
b)  die Hohe des am bofsien gelegenen, gewerblich genutzian Voligeschosses hichslens 4,50 m;

[bchstons 3.70 m}

€)* din Hoho dos Atikageschossos|RBehsN oz dio Hotw dos Dachgoschosses. mit gogensatiger und sinsaitiger
(Pultdach Neigung. mit einem Mansardendach oder einem Tonnendach hichstens 4,20 m.
s e o ABS 2 5k T g)
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Workshop zu Theorieblock 7 — Gestaffelte Gebaude

Beispiel 1: Aufgrund welcher Kriterien liegt eine Staffelung in der Situation vor?
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Workshop zu Theorieblock 7 — Gestaffelte Gebaude
L6sung zu Beispiel 1: Aufgrund welcher Kriterien liegt eine Staffelung in der Situation vor?

Aufgrund welcher Kriterien eine Staffelung in der Situation vorliegt, ist von der zustandigen Entscheidbehdrde im Einzelfall
zu beurteilen. Mégliche Kriterien kénnen beispielsweise die Funktionalitat im Innern, die dussere Erscheinung, das Mass
und die Lage der Riickversetzung, die Zweckméssigkeit sein.

‘/ ,

i |\" L

L |
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I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 7 — Gestaffelte Gebaude

Beispiel 2: Bei in der Situation gestaffelten Gebauden

Sind die Gebaude in der Situation und/oder in der Hohe gestaffelt oder zusammengebaut? Welche Rechtsfolgen ergeben sich?
Wie gestaltet sich der Riickversatz des Attikageschosses in diesen Fallen ( § 25 Abs. 1 PBG)? Wie ist die Gebaudeléange zu ermitteln?
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156

78



06.08.2025

I Kanton Zug

Workshop zu Theorieblock 7 — Gestaffelte Gebaude

Losung zu Beispiel 2: Bei in der Situation gestaffelten Geb&uden

Losung zu V1 und V2:
- Es liegt keine Staffelung in der Hohe vor. § 31 Abs. 6 nV PBG ist nicht anwendbar. Die Hohe ist anhand des gesamten Geb&udes zu messen.

- Aufgrund welcher Kriterien eine Staffelung in der Hohe bzw. in der Situation vorliegt, ist von der zustandigen Entscheidbehérde im Einzelfall zu
beurteilen. Dieser kommt ein gewisses Ermessen zu. Mdgliche Kriterien konnen beispielsweise sein: Funktionalitat (innere Raumaufteilung),
dussere Erscheinung, Mass und Lage der Riickversetzung, Zweckmassigkeit. Alle drei Gebaude werden von aussen als zusammengebaute
Gebaude nach § 22 Abs. 1 nV PBG wahrgenommen. Dies lasst sich anhand der inneren Aufteilung leicht feststellen. Zudem sind alle drei
Gebéude in jedem Fall als in der Situation gestaffelte Gebaude zu qualifizieren. Im Einzelfall muss gepriift werden, wo die Abgrenzungen fiir die
einzelnen Gebaudeteile zu ziehen sind (blaue Linie).

- Die Geschossigkeit ist fiir jeden Gebaudeteil einzeln zu ermitteln. Damit ist fiir jeden Gebaudeteil (GT) zu ermitteln, ob die UG- und hier die
Attikavorschriften erfiillt sind (IVHB-Erlduterungen 6.1.(1)). --> Bei V1 fiir jeden der zwei GT und bei V2 fiir jeden der drei GT.
- Die Unterteilung der zwei (V1) bzw. drei Gebéaudeteile (V2) Iasst hier mehrere Mdglichkeiten zu. Nimmt man eine Aufteilung gemass der
roten Linien vor, dann bleibt dennoch bei V1 und V2 mindestens an einer Stelle ein Problem mit dem Riickversatz (umkreister Bereich). Zu
beachten ist dabei, dass beim AG die Geb&dudelangs- bzw. -breitseite massgebend ist (vgl. § 25und § 30 nV PBG).

- Nur die Vollgeschossigkeit (und damit auch die Frage, ob ein UG und ein DG bzw. AG vorliegt) ist bei jedem Gebaudeteil einzeln zu messen.

Nicht aber die Hohe (da keine horizontale Staffelung) und auch nicht die Gebaudelange oder weitere Bauvorschriften (keine gesetzliche
Grundlage). Die weiteren Bauvorschriften sind anhand des gesamten Gebaudekomplexes zu beurteilen. Insbesondere die Geb&udelénge.
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Workshop zu Theorieblock 7 — Gestaffelte Gebaude

Stossende Ergebnisse beim Beispiel 2 Variante 2: Bei in der Situation gestaffelten Gebauden?

—> Anpassung des bestehenden § 25 nV PBG in Teilrevision V PBG?
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Workshop zu Theorieblock 7 — Terrassenhaus

Beispiel 2: Bei in der Hohe gestaffelten Gebauden

Fragen:

1. Liegt ein in der Hohe gestaffeltes Gebaude vor?

2. Rechtsfolgen: ein oder zwei Gebaude? Hohe? Geschossig-
keit? Gebaudelange? Attikageschossrlckversetzung?
UG-Mantel?

3. Liegtein Terrassenhaus (TH) gemass § 17 V PBG vor?

Falls ja, kann die Gemeinde einen Bonus vorsehen?

5. In welcher Zone darf dieses TH gebaut werden, wenn die
Gemeinde keinen Bonus vorsieht?

6. Kénnte der obere Gebaudeteil ein Vollgeschoss mehr und

der untere ein Attikageschoss aufweisen?
159
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- Kanton Zug
Workshop zu Theorieblock 7 - Terrassenhaus
Losung zu Beispiel 2: Bei in der Hohe gestaffelten Gebauden
1. Ja, der Plan entspricht der IVHB-Skizze 6.1 und ist gemass IVHB-Erlauterungen (6.1 (5)) ein gestaffeltes
Gebéaude. Die Split-Level und die horizontale Trennung andern daran nichts.
2. Rechtsfolgen: ein Gebaude (zwei Gebaudeteile); Hohe ist fur jeden Gebaudeteil (GT) einzeln zu messen
(8§ 31Abs. 6V PBG); die Voligeschosszahl ist fiir jeden GT einzeln zu messen ( § 22 V PBG). Somit ist
auch die Attikageschossriickversetzung sowie die UG-Mantelfléche fiir jeden GT einzeln zu ermitteln ( § 22
i.V.m. § 25V PBG). Die Gebaudelange ist hingegen fiir das gesamte Gebaude zu messen (keine andere
Rechtsgrundlage und ein Gebaude). Es liegt kein Terrassenhaus (TH) gemass § 17 V PBG vor, weil kein
horizontal, sondern vertikal versetztes Gebaude vorliegt.
3. Das Mass der Riickversetzung ist vorliegend sicher grosser als 3 m = Bonus ware maglich, aber kein TH.
4. Der untere GT hat drei Vollgeschosse. Somit z. B. in einer W3.
5. Ja. In einer W3 kdnnte der obere GT noch ein VG mehr und der untere GT ein Attikageschoss aufweisen.
160
160

80



06.08.2025

B Kanton Zug

161
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Erkenntnis- und Diskussionsrunde
v" Eure Erkenntnisse?

v" Unsere Erkenntnisse
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